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Eksisterende forhold




Lokalplanens beliggenhed
Lokalplanomradet ligger i den nordlige del af Tra-
nebjerg by og omfatter folgende matrikler:

5ah, 5ab, 5ae, 5al, 5%, 5ac, 5ag, 5am, 5u, 5ak,
5h ,5z, 5p, 5g, 5ai, 9bm, 9s, 9c, 9as, 41ba og dele af
41ap og 51, Tranebjerg By, Tranebjerg

Mod nord graenser lokalplanomrédet op til det
abne land med opdyrket agerjord og Tranebjerg
Mose. Mod syd er der blandet bolig og erhverv
som forbinder omradet med Tranebjerg by. Mod
ost og vest greenser omradet op mod det abne
land med spredt bebyggelse.

Baggrund for lokalplanen

Samsg Kommune gnsker med lokalplanen at lave
en samlet lokalplan for omradet som giver mu-
lighed for opfersel af virksomheder. Omradet er
udpeget i kommuneplanramme 85 til erhvervs-
omrade.

Formal

Formaélet med lokalplanen er at udlaegge lokalom-
radet til etablering af virksomheder med serlige
pladskrav, og sikre byggeretsgivende bestemmel-
ser, der giver mulighed for opfersel af virksom-
heder med tilhgrende anleg samtidigt med at der
tages hensyn til den omkringliggende beboelse.
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Eksisterende forhold
Lokalplanomradet er i dag erhvervsomrade med
flere etablerede virksomheder.

Terrenmaeessigt er lokalomradet let stigende mod
syd som munder ud i et hgjdedrag i Tranebjerg
by. Nord for omrédet findes lavpunkterne for
held-ningen i form af sger omkranset af spredt
skov.

Omradets vestlige ende er det forste man ser ved
ankomsten til Tranebjerg ad Besservej og Torup-
dal.

Den eksisterende bebyggelse fremstar blandet
med erhvervsbygninger til forskellig anvendelse.
Et dominerende feellestrak er sadeltage med en
let heeldning. Pa facaderne er der fortrinsvis brugt
stalpladebeklaedning og pa tagene hovedsageligt
stal og eternit.

De ubebyggede omrader bestar primeert af graes,
forskellig beplantning og forskellig beleegning
anvendt til parkering og oplag af materialer.

Fra midten af industrivej er der et bredt mellem-
rum i bebyggelsen med udsigt over marker mod
skovomradet nord for lokalplanen.

Mellem matrikel nr 5b og 5ab er der etableret vej
som forbindes til en markvej der ender i lavomra-
det med sger og bevoksning nord for omradet.

Udsigt mod nord fra kotorer pi;l Industrivej 10.
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Industrivej set fra mod vest

Ankomst til omrédet ad Sannholm

Panorama af bebyggelse der graenser op til boligomréde pa Besservej

Ankomst til 0 adet ad Thorupdal




Lokalplanens indhold

Disponering

Lokalplanomradet deles i delomrade 1 og 2 som
vist pa kortbilag 1.

Lokalplanens bestemmelser sigter at skabe en
sammenhang med de omkringliggende boligbe-
byggelser i form af en gradvis overgang fra mindre
til storre bebyggelser.

Derfor deles omradet i to delomréder med forskel-
lige bestemmelser.

Anvendelse

I delomréde 1 gives der mulighed til at etablering
af fremstillingsvirksomheder eller butikker med
sarligt pladskreevende varegrupper pa max. 1.500
m?2.

I delomrade 2 gives der mulighed for veerksteder
og butikker med saerligt pladskravende varegrup-
per pa max. 1000 m*

Bebyggelse

Nyopferte bebyggelser ma maksimalt have en
hgjde pa 12 m og skal udferes med sadeltag med
op til 30 graders haldning. I delomrade 2 ma
hgjden pa bebyggelsen dog kun vare 8,5 m.

For lokalplansomradet geelder det at der max. ma
vaere en bebyggelsesprocent pa 50%.

I delomrade 2 ud mod Sannholm og Torupdal
begranses storrelsen pa ny bebyggelse for at gore
overgangen fra abent land til by mindre brat.

I forbindelse med skensmaessige afgarelser skal
det tilstraebes, at virksomheder placeres og
indrettes s boliger og omgivelserne generes
mindst muligt.
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Ubebyggede arealer

Friarealer pa matriklen skal fortrinsvis forblive
graes, dog med mulighed for at anleegge spredt, lav
beplantning.

Oplag af materialer skal fortrinsvis ske
tilbage-trukket fra vejen og omkranses af levende
hegn ud mod vejen.

Trafikforhold

Vejadgang til lokalplanomradet sker via Industri-
vej som gar fra den vestlige del af omradet til den
ostlige. Vejen kan tilgds fra enten Tranevej eller
Torupdal.

Der etableres parkering i overensstemmelse
med kommuneplanens parkeringsnormer. Dette
betyder at der skal etableres 1 p-plads pr. 50 m=.

Ved nyt byggeri skal der anleegges en overkorsel
som forbindes til Industrivej.

Servitutter

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaegsarbejder.

Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle ror,
kabler eller ledninger er tinglyste. Derfor bar
relevante forsyningsselskaber hgres, inden jord-
arbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om
elkabler, telefon-, tele- og TV- kabler, vandlednin-
ger, fjernvarmeledninger, gasledninger,
dreenledninger og spildevandsledninger.

I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen, er
der registreret tinglyste servitutter, der kan have
betydning for bygge- og anlagsarbejder inden for
lokalplanomradet.

Listen kan ses i bilag 5.

Samse Kommune har ikke ansvaret for eventuelle
fejl og mangler i oversigten.



Lokalplanens forhold til anden
planlaegning

Zonestatus

Lokalplanomradet ligger delvist i byzone og vil
efter lokalplanens endelige vedtagelse vaere helt i
byzone.

Andre lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 36 del
1, der har til formal at sikre, erhvervsbyggeri
inden for lokalplansomradet.

Lokalplan 36 del 1 aflyses i forbindelse med
vedtagelsen af neerveerende lokalplan.

Kommuneplanen

Lokalplanomradet er i henhold til Kommuneplan
2025 omfattet af kommuneplanramme nr. 85,
der udlaegger anvendelsen til erhvervs eller
landbrugsrelaterede formal. Lokalplanen er i
overensstemmelse hermed.

Kystnaerhedszonen

Der er kystneéerhedszone pa hele Samsg, og er
sdledes omfattet af Planlovens bestemmelser om
planlagning i kystomradet.

Lokalplanomradet ligger 2,3 km fra kysten. Ny
bebyggelse i lokalplanomradet vil opleves som en
integreret del af det allerede eksisterende er-
hvervsomrade.

Natura 2000
Der er ca. 4,9 km til neermeste Natura 2000- om-
rade, som er Stavns Fjord.

Samsg Kommune vurderer, at planleegningen pa
grund af afstanden og den anvendelse, der plan-
laegges for, ikke kan medfere en negativ pavirk-
ning af Natura 2000-omrader.
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Naturbeskyttelse og fredning
I lokalplanomrédet er der ingen beskyttede natur-
typer iht. naturbeskyttelseslovens § 3.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af naturbe-
skyttelseslovens bygge- og beskyttelseslinjer.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af fredninger.
Beskyttede jord- og stendiger

Der er ingen beskyttede jord- og stendiger inden
for lokalplanomradet.

Jordforurening

Inden for lokalplansomradet er der registreret
dele der er underlagt omradeklassificeringerne
jordforurening V1, V2 og DAI med krav om analy-
ser.

Ved etablering af nyt byggeri er der i disse omra-
der krav til foretagelse af analyser for
pabegyndelse af byggeri.

De omtalte omrader kan ses pa bilag 4.

Beskyttede dyrearter

Der er ikke kendskab til forekomst af bilag IV-ar-

ter i lokalplanomradet. Lokalplanen vurderes ikke
at have vaesentlig negativ pavirkning pa eventuelt

forekommende bilag IV- arter som

f.eks. padder og markfirben. Dette begrundes idet
lokalplanen ikke bergrer beskyttet natur som ofte

er egnede levesteder for bilag IV-arter.

Store husdyrbrug.

Hele lokalplanomradet ligger inden for udpeg-
ning af det eneste omrade til store husdyrbrug i
kommunen. Hensigten er, at landbrugsjord ikke
ungdigt inddrages til andre formal, og hvis det
inddrages, at der tages storst muligt hensyn til
landbrugsinteressen.
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Spildevand
Lokalplanomradet ligger i et omréade, der i spilde-

vandsplanen er angivet som separatkloakeret.

Jordforureningsloven

Flytning af jord veek fra omradet skal anmeldes i
henhold til kommunens Regulativ for omrade-
klassificering samt jordstyring.

Det er oplyst, at der i forbindelse med bortledning
af regnvand skal regnes med en befaestelsesgrad
pa1. Feerdselsloven
Anlaeg af nyt vejanleg kraever, at der indhentes
samtykke fra politiet, jf. faerdselslovens § 100.

Vandforsyning

Lokalplanomrédet vandforsynes fra Sydsamsg Lokalplanens midlertidige og

Vandverk. endelige retsvirkninger
Efter offentliggarelse af lokalplanforslaget ma de
Varmeforsyning ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ud-

Lokalomradet ligger delvist under forsyningsom- nyttes pa en méde, der foregriber indholdet af

radet af fjernvarme. Ved ny opfoersel af ny bebyg- den endelige plan, jeevnfor lov om planlagning §
gelse er der pligt til at tilkoble til det eksisterende 17.

fjernvarmesystem.

Renovation

Bortskaffelse af affald skal ske i overensstemmelse
med det til enhver tid gaeldende affaldsregulativ i
Samse Kommune.

Tilladelser fra anden lovgivning

Miljebeskyttelsesloven

Lokalplanomradet er udlagt til virksomheder i
miljeklasse 3-6, for sa vidt det er muligt indenfor
miljelovgivningen og anden relevant lovgivning.
Virksomheder skal som udgangspunkt overholde
miljeministeriets anbefalede afstandskrav til
boligbebyggelse og vejledende stajgranser.

Museumsloven

Anlaegsarbejdet inden for lokalplanomradet ma
ikke ske uden orientering af museumsmyndighe-
derne, jf. kapitel 8 i Museumsloven. Omradet er
ikke undersegt af museumsmyndighederne inden
lokalplanens endelige vedtagelse.

Hyvis der i forbindelse med anlegsarbejde i om-
radet findes spor af fortidsminder f.eks. stensam-
linger eller morke spor i undergrunden, skal den
del af arbejdet der bergre fortidsmindet straks
indstilles og Moesgaard Museum kontaktes. Efter
indstilling fra museet vurderer Slots- og Kultur-
styrelsen, hvorvidt der skal fortages en arkaolo-
gisk undersggelse, eller om byggeriet kan forsatte.

Der er saledes et midlertidigt forbud mod ud-
stykning, bebyggelse og &ndret anvendelse. Dog
kan den eksisterende lovlige anvendelse af ejen-
dommene fortsaette som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den
dag, forslaget er offentliggjort, og indtil kommu-
nens endelige vedtagelse af planen, dog hgjst et ar
efter offentliggorelsen.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse
og offentliggarelse af lokalplanen ma ejendomme,
der er omfattet af planen, ifelge lov om planlag-
ning § 18, ikke retligt eller faktisk etablere forhold
i strid med bestemmelser i lokalplanen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendom-
mene kan fortsattes som hidtil. Lokalplanen
medforer heller ikke i sig selv krav om etablering
af bygninger, anlaeg eller anvendelse af ejendom-
mene, der fremgar af lokalplanen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation
til mindre vaesentlige lempelser eller afvigelser fra
lokalplanens bestemmelser under forudsatning
af, at det ikke &endrer karakteren af det omréde,
der soges skabt ved lokalplanen. Mere vasentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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ANDEN DEL | Bestemmelser

I henhold til lov om planlaegning ved Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024 fastsattes herved
folgende bestemmelser:

§ 1 Formal med lokalplanen

Stk. 1.1

Stk. 1.2

Stk. 1.3

At danne grundlag for etablering af industri, engros, transport T og lignende fremstillings-
og servicevirksomheder samt butikker med sPrlige pladskrav. Der sikres byggeretsgivende
bestemmelser, der giver mulighed for opff3rsel af virksomheder med tilhBrende anlbg.

At regulere og begranse omfanget af ny bebyggelse i omradet.

At friarealer, beplantning samt bebyggelsens udformning og placering sker under
hensyntagen til nbrheden til boligomr-der og Tranebjerg By.

§ 2 Lokalplanens omrade

Stk. 2.1

Stk. 2.2

Lokalplanomradet er vist pa bilag 1 og omfatter helt eller delvist folgende matrikler:

5ab, 5ac, 5ae, 5ag, 5ah, 5ai, 5ak, 5al, 5am, 5g, 5h, 5u, 5p, 5%, 5z, 9as, 9bm, 9c¢, 9s, 41ba og
dele af 41a0 og 51, Tranebjerg By, Tranebjerg.

Lokalplanomradet ligger delvist i byzone og vil efter lokalplanens endelige vedtagelse vaere
helt i byzone.

§ 3 Omraddets anvendelse

Stk. 3.1

Stk. 3.2

Stk. 3.3

Stk. 3.4

Stk. 3.5

Lokalplanomradet ma kun anvendes til erhvervsrelateret bebyggelse og tilhgrende
aktiviteter.

Der er enkelte eksisterende ejendomme inden for lokalplanomradet med bebyggelse
registreret til boligformal; Tranevej 9, 21a, 21b og Industrivej 2. Disse kan fortsat
anvendes til boligformal jf. Planloven § 56 stk. 4.

I delomrade 1 ma der etableres virksomheder og butikker med sarlige pladskrav.

I delomrade 2 mé der etableres virksomheder og butikker med serlige pladskrav.

Erhverv i omradet skal overholde miljostyrelsens vejledende stojgranser ift. de
tilstadende boligejendomme.

Hvor det er ngdvendigt kan der opferes stgjveern placeret langs skel som vist pa
kortbilag 3 og udformet som beskrevet i § 10 stk. 3.
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8§ 4 Udstykning

Stk. 4.1 Grundsterrelsen skal mindst veere 1000 m?

8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

Stk. 5.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske direkte til Tranevej eller ad Industrivej som er
tilsluttet Torupdal og Traneve;.

Stk. 5.2 Vejadgang til matr. nr. 5u og 5ak Tranebjerg By, Tranebjerg, kan ske direkte fra
Torupdal, via én felles overkorsel.

Stk. 5.3 Vejadgang til matr. nr. 51 og 5p Tranebjerg By, Tranebjerg, kan ske direkte fra Torupdal,
via én faelles overkeorsel.

Stk. 5.4 Der skal i forbindelse med erhvervsbyggeri som minimum etableres 1 p-plads pr. 50m?2.

Hvor Kommunen vurderer, at et erhverv har en tilstraekkeligt begraenset kundestrem og
samtidig har faerre ansatte end 1 pr. 50 m? etageareal, kan parkerings normen nedsattes.

8§ 6 Bebyggelsens placering og omfang

Fzellesbestemmelser

Stk. 6.1 P& hver sarskilt matrikel ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 50 %.
Stk. 6.2 Bebyggelsen ma maks. opfores i 2 etager.

Stk. 6.3 Boliger m4 have en hojde pA maks. 8,5 m.

Delomrade 1

Stk. 6.4 P& hver saerskilt matrikel ma der maks. bygges sammenhangende bygninger med et
grundareal pa 1500m2.

Stk. 6.5 Bebyggelsen ma have en hgjde pa maks. 12 meter malt fra eksisterende terraen. Der
kan gives serskilt tilladelse til enkelte hgjere bygningsdele, som skorstene,
antenner ol., forudsat disse er nedvendige for virksomhedens drift og kan opferes
uden ungdig gene for tilstedende boliger.

10
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Delomrade 2

Stk. 6.6

Stk. 6.7

P& hver saerskilt matrikel ma der maks. bygges sammenhangende bygninger med et
grundareal pa 1000 m?2.

Bebyggelsen mé have en hgjde pa maks. 8,5 meter mélt fra eksisterende terren.
Der kan gives sarskilt tilladelse til enkelte hgjere bygningsdele, som skorstene,
antenner ol., forudsat disse er nodvendige for virksomhedens drift og kan opferes
uden ungdig gene for tilstedende boliger.

§ 7 Bebyggelsens udseende

Stk. 7.1

Stk. 7.2

Stk. 7.3

Stk. 7.4

Stk. 7.5

Taget skal udferes som fladt tag eller saddeltag med en taghaldning pa maks. 30 grader.

Taget ma ikke udferes i blanke eller reflekterende materialer med en glansvardi over 10,
ovenlysvinduer undtaget.

Skilte og facadeskilte

Virksomheden kan opsatte ét skilt pa maks. 1 kvm ved indgangen til ejendommen. Ligeledes
kan der opsattes et skilt i samme storrelse pa bygningens facade.

Vinduer ma ikke tildaekkes med film el. lign.

Lysskilte skal veere afdempede og i overensstemmelse med kommuneplanens
retningslinjer for udenders belysning, se ogsa §8, stk. 8.4.

§ 8 Ubebyggede arealer

Stk. 8.1

Stk. 8.2

Stk. 8.3

Stk. 8.4

Stk. 8.5

Der ma terraenreguleres med maks. +/- 0,5 meter i forhold til eksisterende terreen. Ved
terreenregulering skal det sikres, at tag- og overfladevand ikke afledes til naboejendomme.

Der ma ikke terreenreguleres naermere skel end 2,5 meter.

Overgange fra ureguleret terran til reguleret terreen skal udferes som skraninger med en
haldning pa maks. 1:2.

Oplag skal placeres tilbagetrukket fra veje og offentlige arealer, og skal afskeermes af
beplantning.

Udendaers belysning skal i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer
etableres med henblik pa at undga lysforurening. Lyskilder skal veere afskaermet, sa lyset
kun peger nedad, og kun oplyser det nadvendige areal. Lyset skal ikke veere kraftigere end
nedvendigt, og blat lys skal undgas. Lyskilden skal veere udstyret med en sensor / timer
og slukkes som minimum i samme tidsrum som gadebelysning.

11
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§ 9 Miljoforhold

Stk. 9.1 Affald skal bortskaffes i overensstemmelse med det geeldende affaldsregulativ for Samse
kommune.

8§ 10 Tekniske anlaeg

Stk.10.1 Alle permanente ledningslgsninger skal udferes som jordledninger.

Stk. 10.2  Solceller, solfangere og lignende udnyttelse af solenergi ma kun etableres pé tage og facader.
De skal enten integreres i bygningen eller folge konstruktionen samt vaere
antirefleksbehandlet.

Stk. 10.3  Den p4 kortbilag 3 viste stgjafskeermning kan etableres enten i form af en stgjvold med be-
plantning eller hvor der ikke er plads til en stgjvold, en stgjskeerm med beplantning.
Stgjvolde mé have en maks. hgjde pa 3 m og skal overholde afstandskravet til skel for

terrenregulering jf. § 8 stk. 2.

8§ 11 Ophaevelse af planer og servitutter

Stk. 11.1 I forbindelse med vedtagelsen af neervaerende lokalplan aflyses lokalplan 36 med tilleeg i sin
helhed.

Stk. 11.2 I henhold til Lov om Planlaegning § 18 ophaves de privatretlige byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen.

8 12 Forudsaetning for ibrugtagning

Stk.12.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet det offentlige kloak-system
samt alment vandveerk.

8§ 13 Grundejerforening

Stk. 13.1 Safremt omradet udstykkes, kan Samsg Kommune kreve, at der oprettes en grundejerfor-
ening for hvert delomrdde med medlemspligt for samtlige grundejere inden for delomréadet.

Stk. 13.2  Grundejerforeningerne skal forestd drift og vedligeholdelse af de veje, sti, feellesarealer og
anlaeg, der ikke overtages som offentlige.

Stk. 13.3  Grundejerforeningernes vedtaegter skal godkendes af Kommunalbestyrelsen.

12
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8§ 14 Lokalplanens retsvirkninger

Stk.14.1 Nar den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, ma der hverken retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der gives dispensati-
on. Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsette som hidtil. Lokalplanen medferer ikke

i sig selv krav om etablering af de anlaeg mv., der er indeholdt i planen.

Stk.14.2  Samseg kommunalbestyrelse kan dispensere fra lokalplanen, hvis en dispensation ikke er i
strid med principperne i planen. Mere vasentlige afvigelser fralokalplanen méa kun

gennem-fores, hvis der vedtages en nylokalplan.

Stk. 14.3  Forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, er omfattet af de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggelovgivningen.

§ 15 Vedtagelsespategning

Stk.15.1 Lokalplan nr. 100 er vedtaget af Samsg Kommunalbestyrelse pa made den XX. XX. XXXX.
og har vaeret offentligt fremlagt i perioden den XX. XX. XXXX til den XX. XX. XXXX.

Pa kommunalbestyrelsens vegne den XX. XX. XXXX

Per Urban Olsen Mogens Wehrs

Borgmester Kommunaldirektor

13
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Bilag 1 - Lokalplanens omrade
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SAMSY KOMMUNE

- vi gar det sammen
Bilag 2 - Eksisterende forhold
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SAMS@ KOMMUNE

- vi gar det sammen
Bilag 3 - Fremtidige forhold
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- vi gar det sammen

Bilag 4 - Jordforureningskort
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SAMSQ@ KOMMUNE

- vi gar det sammen
Bilag 5 - Servitutter

5ab

- Pataleberettiget Samsg Kommune, Tinglyst: 12.07 2001

- Servitut om transformerstation med tilhgrende kabelanleeg med spandinger til og med
20KkV, Tinglyst: 06.03 2024

5ac

- Dok om forsynings-/aflabsledninger mv., Tinglyst: 05.09 1980.

- Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv., Tinglyst: 06.05 1987.

- Pataleberettiget Samsg Kommune, Tinglyst: 12.07 2001.

- Servitut om kabelanlaeg med spaendinger til og med 20 kV, Tinglyst: 08.04
2024.

5ag

- Dok om forsynings-/aflabsledninger mv., Tinglyst: 05.09 1980.

- Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv., Tinglyst: 06.05 1987.

- Pataleberettiget Samsg Kommune, Tinglyst: 12.07 2001.

- Servitut om kabelanlaeg med spaendinger til og med 20 kV, Tinglyst: 08.04 2024.

5ah

- Péataleberettiget Samse Kommune, Tinglyst 12.07 2001
- Deklaration om regnvandsledning, Tinglyst: 02.01.2023
- Deklaration om solcelleanlaeg, Tinglyst: 25.11 2024

5ai

- Dok om byggelinier mv., Tinglyst: 13.03 1935.

- Hojdebegransning, Tinglyst: 07.12 1949.

- Pataleberettiget Samso Kommune, Tinglyst: 12.07 2001.

5ak

- Dekl. Ang. nedlaegning af kabler m.v., Tinglyst: 23.03 2001

- Pataleberettiget Samse Kommune, Tinglyst: 12.07 2001

- Dekl. om elkabler samt transformerstation pa hgjst 5 m2 m.v., vedr. 5 L, Tinglyst:
21.02 2025.

5al
- Pataleberettiget Samsg Kommune, Tinglyst: 12.07 2001

5h

- Dok om adgangsbegraensning mv., vedr. 3L, 5N, 5P, Tinglyst: 26.08 1969.

- Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv., Tinglyst: 06.05 1987.

- Deklaration om elkabler samt transformerstation m.v., Tinglyst: 02.01 2007.
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SAMSQ@ KOMMUNE

- vi gar det sammen
Bilag 5 - Servitutter

51

- Dok om bebyggelse, benyttelse mv., vedr. 31, Tinglyst: 17.01 1925.

- Dok om adgangsbegraensning mv., vedr. 3L, 5N, 5P, Tinglyst: 26.08 1969.

- Dok om adgangsbegraensning mv., vedr. 31, Tinglyst: 26.08 1969.

- Dekl. Ang. nedleegning af kabler m.v. vedr. 5L, Tinglyst: 23.03 2001.

- Dekl. Ang. elkabler samt transformerstation pa hgjst 5 m2 m.v., vedr. 5L, Tinglyst:
21.02 2005.

5p
- Dok om bebyggelse, benyttelse mv., vedr. 31, Tinglyst: 17.01 1925.

- Dok om adgangsbegraensning mv., vedr. 3L, 5N, 5P, Tinglyst: 26.08 1969.

- Dok om adgangsbegraensning mv., vedr. 31, Tinglyst: 26.08 1969.

- Dekl. Ang. nedleegning af kabler m.v. vedr. 5L, Tinglyst: 23.03 2001.

- Dekl. Ang. elkabler samt transformerstation pa hgjst 5 m2 m.v., vedr. 5L, Tinglyst:
21.02 2005.

5u

- Dekl. Ang. nedleegning af kabler m.v., Tinglyst: 23.03 2001.

- Dekl. Ang. elkabler samt transformerstation pa hgjst 5 m2., vedr. 5 L., Tinglyst:
21.02 2005.

5%
- Dok om kloakanlaeg, brend og spildevandsledgn. Mv., Prioriteret forud for
pantegeld, Tinglyst: 05.09 1980.

- Dok om faerdselsret mv., Tinglyst: 13.05 1981

- Dok om forsynings-/aflabsledninger mv., Tinglyst: 22.09 1989

9as
- Dok om anvendelse, godkendelse og athaendelse, Tinglyst: 21.06 1985.

9bm

- Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Tinglyst: 06.05 1987
- Dok om konkurrenceklausul, Tinglyst: 24.11. 2008.

oc
- Dok om bebyggelse inden 2 ar, samt tilbageskedning, Tinglyst: 04.06 1980.

9s
- Dok om Arlig afgift til Tranebjerg Vandveerk, Tillige lyst pantstiftende, Tinglyst: 19.11 1908

4120
- Kendelse af 16/6 1969 ang. kloakering mv., Tinglyst: 20.10 1971.

41ba
- Dok om kloakering mv., vedr. 30A, Tinglyst: 20.10 1971.
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SAMS@ KOMMUNE

- vi gar det sammen

MILJ@ASCREENING

Vurdering efter lov om miljgvurdering af planer og programmer

Forslag til lokalplan nr. 100, Industrivej Tranebjerg er udarbejdet for at udvide og regulere det eksisterende
Industriomréde sa der tages mest muligt hensyn til de omkringliggende boligomréader.

Der er pa de folgende sider foretaget en screening af planforslaget. I screeningen er der taget udgangspunkt
i planforslaget mulige konsekvenser pa det omgivende miljo. Det er samlet set kommunens vurdering, at
lokalplan nr. 100 ikke vil fa vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Afggorelse om at der ikke skal foretages en miljgvurdering

Samsg Kommune har pa baggrund af screeningen vurderet, at forslaget ikke vil veere ensbetydende med
vasentlige indvirkninger pa miljoet, og at det er i overensstemmelse med gvrig kommunal og statslig plan-
leegning.

Samsg Kommune har endvidere vurderet, at planen ikke vil pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt,
beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for bilag IV-dyrearter
eller adelaegge levestederne for bilag IV-plantearter, jf. bekendtgerelse om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arte, BEK. nr. 1240 af 24. oktober 2018
(Habitatbekendtgerelsen).

Kommunen traffer pa den baggrund afgerelse om, at der ikke skal udarbejdes en miljevurdering. Afgorel-
sen er truffet efter §10, stk. 1, i Bekendtgorelse af lov om miljevurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM), LBK nr. 1225 af 25. oktober 2018.

Kommunens afggrelse offentliggares samtidig med forslag til lokalplan nr. 100.
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SAMSQ@ KOMMUNE

. . - vi gor det sammen
Klagevejledning

Kommunens afgarelse om ikke at udarbejde en miljgvurdering kan i henhold til Lov om miljevurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), LBK nr. 4 af 3. januar 2023, kapitel 18 paklages til
Planklagenaevnet for s vidt angar indhold og tilvejebringelse.

Klageberettiget efter § 48, stk. 3 og 4, og § 49, stk. 1, er
e Miljo- og fedevareministeren,
o enhver med retlig interesse i sagens udfald, og

e landsdakkende foreninger og organisationer, der som formal har beskyttelsen af natur og miljo
eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen og har vedtagter eller
love, som dokumenterer deres formal, og som reprasenterer mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til via www.borger.dk eller www.virk.dk. Du logger p4,
ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har
truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen.

Nar du klager, skal du som privatperson betale et gebyr pa 900 kroner (1800 kroner for virksomheder og
organisationer). Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen. Klagenavnet skal som udgangs-
punkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det.

Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den
myndighed, der har truffet afgerelse i sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til klage-
navnet, som traffer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes. Anmodningen kan sendes
til Samsg Kommune, Sgtofte 10, 8305 Samsg, eller via mail: kommune@samsoe.dk.

Yderligere vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa www.nsevneneshus.dk.

Klagefristen er 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt. Hvis afgerelsen er offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.

Hyvis afgerelsen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 méaneder efter planens offentliggarel-
se.
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Ikke vae- Ikke rele-
sentlig vant
Miljgparameter Vaesentlig Bemarkninger og baggrund
LANDSKAB OG BYMILI®
Bykerne, villaomrade, taet-lav X Planforslaget har til formal at regule-
boligomrade, industriomrade, re industriomradet sa det tager mest
landsby, Kommuneplanramme, muligt hensyn til omgivende bolig-
byarkitektonisk veerdi omrade.
Grgnne omrader, graesarealer, X Det vurderes ikke at fa vaesentlige
stier, skov, hegn, mark, hoerun— indvirkninger i forhold til grgnne
der adgang til disse omrader. .
om-rader.
Landskabelige sarpraeg og in- X Hele Samsg@ er omfattet af kystnaer-
teresseomrader, kystnaerheds- hedszonen og hele gen undtagen
zone den centrale del er udpeget som
landskabeligt interesseomrade. Plan-
forslaget vurderes ikke at fa vaesent-
lig indvirkning pa gens karaktér.
Geologiske seerpraeg og inte- X Ikke relevant
resseomrader
Fredskov, skovrejsning X Ikke relevant
Kirkeomrader, bevaringsveer- X Der er ikke kirkeomrader, bevarings-
dige bygninger, fortidsminder, vaerdige bygninger, fortidsminder
kulturmiljger eller kulturmiljger indenfor afgreens-
ningen af planforslaget.
Muligheden for udendgrs akti- X Planforslaget vurderes ikke at have
viteter, friluftsliv og rekreative indvirkning pa nogle rekreative om-
) rader.
interesser
NATURBESKYTTELSE
Beskyttet natur, X Planforslaget ligger 4,6 km fra neer-

Natura 2000 omrader, Bilag IV
arter

meste Natura 2000 omrade og vur-
deres ikke at have indvirkning herpa.
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Ikke vae- Ikke rele-
sentlig vant

Miljgparameter Vaesentlig Bemarkninger og baggrund

Potentiel natur, gkologiske for- X Planforslaget vurderes ikke at fa

bindelser, Grgnt Danmarkskort vaesentlige indvirkninger i forhold til
potentiel natur, gkologiske forbindel-
ser, Grgnt Danmarkskort.

Vandlgb, sger, vadomrader X Ikke relevant

Bygge- og beskyttelseslinjer X Ikke relevant

FORURENING OG ST@J

Maskin-, ventilations- og trans- X | omradet kan der vaere forskellige-

portstgj, vibrationer fra maski- mijpbelastninger i forbindelse med

ner og kgretgjer, samt stgj fra virksomheder, og derfor regulerer

bgrn/institutioner planen at de af miljgministeriet an-
befalede afstande overholdes.

Belysning, skilte, blanke over- X Lokalplanens muligheder vurderes

flader, trafiklys, lys fra kgretg- ikke at @ndre vaesentligt ved de

jer naevnte miljgparametre.

Stgv, vanddamp, aerosoler, X regulerer planen at de af miljgmini-

lugt steriet anbefalede afstande overhol-
des.

Jordforureningsklasser, jord- X Inden for lokalplansomradet er der

bundsforhold registreret dele der er underlagt
jordforurening V1 og et omrade
underlagt omradeklassificering DAI
med krav om analyser.
Ved etablering af nyt byggeri er der
i dele af omradet krav til foretagel-
se af analyser fgr pabegyndelse af
byggeri.

Afstand til vandforsyning / X Den narmeste vandboring ligger i

boring, indvindingsomrader / den diemetralt modsatte ende af

grundvandsbeskyttede mor- Tranebjerg, ca. 1 km fra lokalplan-

@nelag i omradet omradet.

Afledning af befaestede arealer, X /Zndres ikke i forhold til geeldende

tagarealer til sger, der, groft og planlaegning. Planforslaget regulerer

draen, risiko for spild med for- ikke afledning af overfladevand. Det

urenede stoffer forudseettes at regnvand nedsives
lokalt.

Handtering af spildevand X Afledning af spildevand sker i over-

ensstemmelse med Samsg Kommu-
nes spildevandsplan. Lokalplanom-
radet ligger inden for et opland til
kloakforsyningen og er separatkloa-
keret.
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Ikke vae- Ikke rele-
sentlig vant
Miljgparameter Vaesentlig Bemarkninger og baggrund
Hvilke eksisterende aktiviteter X De eksisterende virksomheder i
medfgrer miljgbelastning i ormadet har affaldsstrgmme som
dag. Planens betydning for den handteres i henhold til kommunens
samlede belastning i omradet regulativer, og er i gvrigt underlagt
jeevnlige virksomhedstilsyn. Planen
er med til at regulerer den fremtidi-
ge anvendelse, og dermed bidragene
til at nedbringe miljgbelastningen.
RESSOURCEANVENDELSE
Arealudlzg i forhold til kom- X Omradet er beliggende inden for
munens strategi og visioner kommuneplanramme nr. 85 og ud-
nytter rammen til udvidelse og plan-
leegning af eksisterende erhvervsom-
rade.
Udnyttelse af areal (ekstensivt/ X Omradet udbygges i overensstem-
intensivt) melse med kommuneplanen.
Energiforbrug X Omradet bruger energi til produkti-
onen, og hovedsageligt i form af el
samt fjernevarme til opvarmning.
Vandforbrug, kapacitet recirku- X Ikke relevant
lation, bortledning
Produkters levetid, baeredyg- X Ikke relevant
tighed, aldring
Kemikalier, miljgfremmede X Ikke relevant
stoffer
Restprodukter, sortering, gen- X Ikke relevant
brug
BEFOLKNING OG SIKKERHED
Tryghed, forebyggelse af krim- X Ikke relevant
inalitet
Ikke vae- Ikke rele-
sentlig vant
Miljgparameter Vasentlig Bemarkninger og baggrund
Adgangs- og parkeringsforhold X Lokalplanomrade kan benytte ek-

sisterende adgangsforhold og par-
kering skal ske i overensstemmelse
med kommuneplanen.
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SAMS@ KOMMUNE

- vi gar det sammen

Risikoforhold, afstande, hensyn

Virksomhedder skal placeres og
indrettes sa boliger og omgivelserne
generes mindst muligt. Virksomhed-
der med miljgklasse 4-6 placeres
mod @st.

Neaerhed, udsigt, lysindfald

Ny bebyggelse og anlaeg placeres sa
der bevares udsigter og der ikke bli-
ver bygget for teet.

TRAFIK OG INFRASTRUKTUR

Trafiksikkerhed, oversigtsfor-
hold, hastighed, tryghed

Zndring i forbrug,
effektivisering af drift

Trafikmgnstre- og maengder,
transportbehoy, fordeling mel-
lem typer af trafikanter.

Trafikken er struktureret sadan at
uvedkommende trafik og blgde trafi-
kanter ledes udenom industriomra-
det via Besservej som Igber paralle-
lelt med Industrivej.

Zndring af trafik- og
stgjbelastning, hensyn til
omkringboende.

25



	Blank Page
	Blank Page
	Blank Page
	Blank Page
	Blank Page
	Blank Page
	Untitled



