Tegnestuen arkitekt Anders Kjeldmand
Langgade 10
8305 Samsg

Landzonetilladelse til opfgrelse af 198 m2 beboelse samt 84
m2 garage.

Samsg Kommune har behandlet din ansggning vedr. opfgrelse af et
nyt enfamiliehus og en ny garage (inklusive et udhus) pa
ejendommen @sterlgkkevej 59, 8305 Samsg, matr.nr. 41s,
Tranebjerg By, Tranebjerg.

D

Kommunens afggrelse

Samsg Kommune meddeler hermed landzonetilladelse til at opfgre
198 m2 beboelse, fordelt pd 1'- plan, samt 84 m2 garage (inkl. et
udhus) i 1 plan.

Tilladelsen er givet p& baggrund af oplysningerne i ansggningen,

modtaget den 22. februar 2024 - med senest supplerende materiale

af 6. marts 2025. Dertil pd baggrund af en vurdering af
kortmateriale.

Tilladelsen er meddelt efter planlovens § 35, stk. 1.

SAMS@ KOMMUNE

- vi ger det sammen

30. april 2025

Sagsnr. S2024-522
Dok. nr. D2025-12380
Ejd.nr.

Teknik og Miljg
Samsg Kommune
Sgtofte 10

8305 Samsg
CVR/SE-nr. 23795515

Telefon: +45 87 92 22 00
Mail: kommune@samsoe.dk
www.samsoe.dk

Ekspeditionstid

Mandag-torsdag: 10 - 12
Torsdag desuden: 15 -17
Fredag lukket

Telefontid

Mandag-torsdag: 9-12
og igen fra: 13 -15

Fredag lukket

Persondata

Har du spgrgsmal om kommunens
behandling af personoplysninger,
kan du rette henvendelse til
dpo@samsoe.dk tiIf.: 51 37 71 41.


mailto:kommune@samsoe.dk
mailto:dpo@samsoe.dk
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Vilkar
Det er en forudsaetning for denne tilladelse, at

e Anvendelsen sker i overensstemmelse med ansggningsmaterialet.

e Projektet udfgres i overensstemmelse med ansggningsmaterialet

e Der ikke terraenreguleres med undtagelse af under enfamiliehuset og garagen,
hvor der kan terraenreguleres med maksimalt +/- 0,5 m.

Ansggningen
Der er sggt om landzonetilladelse til at opfgre 198 m2 beboelse samt 84 m?2 garage,
inklusive et udhus.

Beboelsen har et samlet areal p& 198 m2, der er fordelt med 118 m2 i stueplan og 80
m2 pa 1. sal. Beboelsen opfgres med ydervaegge af tree og med stratag som
tagmateriale.

Garagebygningen har et samlet areal pa 84 mz2, der er fordelt med 64 m2 garage og
20 m2 udhus. Garagen gnskes opfgrt med ydervaegge af trae og med tagpap som
tagmateriale.

Det er tiltzenkt, at begge byggeriers ydervaegge holdes i afdeempede jordfarver.

Baggrund for afggrelsen
Den aktuelle ejendom er beliggende i landzonen i landsbyen Ballen.

Ejendommen er en beboelsesejendom med et grundareal pa 3.263 m2 - og den er
dermed uden landbrugspligt.

P& ejendommen er der i forvejen:

Bygning 1: 85 m2 beboelse

Bygning 2: 70 m2 udhus

Der er meddelt nedrivningstilladelse til begge bygninger.

Det pageeldende omrade er beliggende inden for kystnserhedszonen,
kommuneplanramme nr. 5 “Ballen - Boliger nord for Ballen” og lokalplan nr. 75 “For
lavenergibyggeri i boligomrader og lignende pa Samsg.”

Af kommuneplanrammen for Samsg Kommune fremgar det, at omradet er udlagt til
boligomrade med 8ben/lav og teet/lav bebyggelse. Ejendommen er beliggende i

landzonen. Heraf fglger krav om en maksimal bebyggelsesprocent pa 45, et
maksimalt etageantal pa 1,5 og en bygningshgjde pa hgjest 8,5 m.
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Af lokalplan nr. 75 fremgar det, at ny bebyggelse, som opfgres inden for lokalplanens
omrade, skal opfgres som lavenergibyggeri.

Moesgaard Museum anbefaler, at et nyt hus respekterer omradets samlede
bygningsmaessige udtryk, bestdende af mindre bondehuse og sommerhuse i
"bondehusstil” langs @sterlgkkevej. Derudover anbefaler Moesgaard Museum at
overveje husets placering pa grunden, da de gvrige bygninger i omrddet generelt er
placeret teettere pd vejen end det ansggte.

Moesgaard Museum papeger, at ejendommen ikke er beliggende inden for rammerne
af et udpeget kulturarvsmiljg, samt at ejendommen ikke er omfattet af en bevarende
lokalplan, hvorved der ikke kan fastsaettes krav om ovenstaende anbefalinger.

Der er i denne afggrelse lagt saerlig veegt pa, at beboelsen - samt garagen (med
udhuset) - bliver opfgrt som et erstatningsbyggeri for tidligere beboelse med udhus.
Dertil er der lagt szerlig vaegt p&, at ejendommen er beliggende inden for
landsbyafgraensningen og overholder den vedtagne kommuneplanramme samt den
geeldende lokalplan.

Kommunen har vurderet, at det ansggte ikke vil pdvirke Natura 2000-omr&der, idet
det naermeste Natura 2000-omrade er beliggende i en afstand af 4,7 km. fra det
ansggte. Der vurderes heller ikke at veere beskyttede arter (Bilag IV), der bergres, og
kommunen har pa den baggrund ikke foretaget yderligere konsekvensvurdering af
det ansggte.

Der vurderes ikke at vaere andre beskyttede arter der bergres, og kommunen har pa
den baggrund ikke foretaget yderligere konsekvensvurdering af det ansggte.

Naboorientering
Kommunen har vurderet, at de naermeste naboer skulle orienteres om det
ansggte jf. planloven § 35, stk. 4. Der er kommet fglgende indsigelser:

e Det nye hus bgr fglge de eksisterende huse placering langs
@sterlgkkevej.
e Den valgte placering af huset vil medfgre indbliksgener og stgjudforinger
e Altanen pa boligen og vinduerne i garagen vil give vaesentlige
indbliksgener
e Den 60 m lange indkarsel vil give gget kgrsel og stgjgener
e Indkgrslen allerede er anlagt og haevet med 0,3-0,5 m over terraen,
hvorved det frygtes at deres problemer med vand pa grunden vil gges,
da der er terreenreguleret s3 teet pa skel.
Ansgger har - pr. anmodning fra Samsg Kommune - flyttet garagen, s& denne
flugter med de eksisterende huses placering langs @sterlgkkevej. Der er dog
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fortsat vejadgang op til beboelsen. Denne m3, jf. naervaerende tilladelse, ikke
terreenreguleres.

Med hensyn til indbliksgener og stgjudfordringer i forbindelse med husets
placering og altanen p& beboelsen, er det Samsg Kommunes vurdering, at der
ikke kan vaere tale om vaesentlige gener. Dette begrundes med, at byggeriet
holdes inden for byggeretten, som er beskrevet i Bygningsreglement 2018
(BR18), kap. 8.

Det er tillige Samsg Kommunes vurdering, at den interne vej til beboelsen ikke
vil give anledning til stgjgener. Dette begrundes med, at der vil vaere en
begraenset anvendelse af vejen, da den fgrer til et enkelt enfamiliehus.

Samlet vurdering
Tilladelsen meddeles efter planlovens § 35, stk. 1.

Hovedformalet med zoneinddelingen og landzonereglerne er at forhindre
byspredning i det abne land - og at sikre, at egentlig bymaessig udvikling sker
dér, hvor der gennem planlaegning er @bnet mulighed for det.

Det er Samsg Kommunes vurdering, at opfgrelse af en bolig og en garage pa
ejendommen ikke vil medvirke til spredt og uplanlagt bebyggelse. Dette
vurderes ud fra, at ejendommen er beliggende inden for landsbyafgraensningen.
Dertil er der tale om et erstatningsbyggeri, da den eksisterende beboelse pa

85 m2 - samt det eksisterende udhus p& 70 m2 - nedrives.

Offentligggrelse
Afggrelsen offentligggres pa Samsg Kommunes hjemmeside den 30. april 2025.

Afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet inden 4 uger fra offentligggrelsesdatoen
jf. planlovens § 35, stk. 7. Tilladelsen ma fgrst udnyttes efter klagefristens udlgb. Hvis
der klages, vil du blive orienteret. I sa fald ma landzonetilladelsen ikke udnyttes, for
klagesagen er afgjort.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar, efter den er meddelt
jf. planloven § 56, stk. 2.

Anden lovgivning

Denne tilladelse er alene en tilladelse efter planlovens landzonebestemmelser.
Ansggeren har selv ansvar for, at bestemmelserne i anden lovgivning overholdes og
ansgger er selv ansvarlig for at indhente ngdvendige tilladelser eller dispensationer
efter anden lovgivning.
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Det kan dog oplyses, at sagen automatisk er sendt videre internt til Kommunens med
henblik p& en afggrelse indenfor byggeloven.

Sporgsmal
Hvis du har spgrgsmal til afggrelsen, er du velkommen til at kontakte Teknisk
Forvaltning.

Med venlig hilsen

Kristian Ramoa Petersen
Byggesagsbehandler

Orientering er sendt til:

Moesgaard Museum, Moesgaard Allé 20, 8270 Hgjbjerg (ark@moesgaardmuseum.dk)
Danmarks Naturfredningsforening, Masnedggade 20, 2100 Kgbenhavn @ (samsoe@dn.dk)
De ejere som tidligere fik fremsendt naboorienteringen


mailto:samsoe@dn.dk
mailto:ark@moesgaardmuseum.dk
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Klagevejledning
Afggrelsen offentligggres pa@ www.samsoe.dk

Afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet af enhver med retlig
interesse i sagens udfald, samt landsdaekkende foreninger og
organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og
miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til via
www.borger.dk eller www.virk.dk. Du logger p3, ligesom du
plejer, typisk med MitID. Klagen sendes gennem Klageportalen til
den myndighed der har truffet afggrelsen. En klage er indgivet,
nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr p& kr. 900. Du betaler
gebyret med betalingskort i Klageportalen. Klagenavnet skal som
udgangspunkt afvise en klage, der kommer udenom
Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet
afggrelse i sagen. Myndigheden videresender herefter
anmodningen til klagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt
din anmodning kan imgdekommes. Anmodningen kan sendes til
Samsg Kommune, Sgtofte 10, 8305 Samsg, eller via mail:
kommune@samsoe.dk.

Klagefristen er 4 uger fra den dag, afggrelsen er meddelt. Hvis
afggrelsen er offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid
fra bekendtggrelsen. Fristen for eventuelle sggsmal ved
domstolene er 6 maneder.

Samsg Kommunes behandling af dine personoplysninger:
Samsg Kommune er dataansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, vi har modtaget om dig. Hvis du har spgrgsmal til vores behandling af dine
oplysninger, er du velkommen til at kontakte vores databeskyttelsesrddgiver pa telefon: 51 37 71 41 eller mail: dpo@samsoe.dk.

Som sikker beskedfunktion kan du benytte vores login-lgsning NemLogin, hvor du bruger dit MitID som login-nggle. Vi opfordrer til, at du bruger den sikre
beskedfunktion, hvis din henvendelse indeholder fglsomme eller fortrolige oplysninger.

Dine rettigheder:

Du har efter Databeskyttelsesforordningen fglgende rettigheder: Ret til at se oplysninger, ret til berigtigelse, ret til indsigelse. I seerlige tilfeelde har du ret til
sletning eller begraensning af behandling af dine personoplysninger. Laes mere om dine rettigheder i Datatilsynets vejledning om de registreredes rettigheder,
som du finder pd datatilsynet.dk. Vil du gere brug af dine rettigheder, skal du kontakte vores databeskyttelsesrdgiver.

Klagemuligheder
Du har ret til at indgive en klage til Datatilsynet, hvis du er utilfreds med den m&de, vi behandler dine personoplysninger p&.


mailto:dpo@samsoe.dk
https://url12.mailanyone.net/v1/?m=1fSz6i-000A7X-4x&i=57e1b682&c=cBo0qdMYQ4XSTVtdEUljKw5XFHdnlxsbIUVpsGCctRWq9cehOjCVYrz1OQLIC-exi5Y1NCWdjr1y3s-S8Tenp68iPi0vQU8KgDPcb6f6CmOltZGDwuVMoSLxcoboRLbq4ECCV9MNYB2yR_fo5ReD-zjbkoAm2wyLy5oExmA1A6qIM33ilhRJNCjz3yyc4gAbi3iG4LPOnlTl2BVIEc2b5Tkrx-O7CmUspr2JjQCApzI
mailto:kommune@samsoe.dk
www.virk.dk
www.borger.dk
www.samsoe.dk
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