Stig Kjeer
Filmbyen 21 4 NV
8000 Aarhus C

Landzonetilladelse til opfgrelse af dobbelthus
Samsg Kommune har behandlet din ansggning vedr. opfgrelse af
dobbelthus p& matr. Nr. 21u @rby By, Tranebjerg.

Kommunens afggrelse

Samsg Kommune meddeler hermed landzonetilladelse til at 210 m2

dobbelthus med 2 carporte &4 21 m2.

Tilladelsen er givet pa baggrund af oplysninger i ansggningen

modtaget den 27. marts 2024 - med senest supplerende materiale

af 15. februar 2025. Dertil pd baggrund af en vurdering af
kortmateriale og politiske beslutning truffet pa Teknik- og
Miljgudvalgsmgade.

Tilladelsen er meddelt efter § 35, stk. 1 i planloven.

Vilkar
Det er en forudsaetning for denne tilladelse, at

e Anvendelsen sker i overensstemmelse med
ansggningsmaterialet.

e Projektet udfgres i overensstemmelse med
ansggningsmaterialet

e At der maksimalt terraenreguleres med +/- 0,5 m.

SAMS@ KOMMUNE
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30. april 2025

Sagsnr. S2024-1116
Dok. nr. D2025-12390
Ejd.nr.

Teknik og Miljg
Samsg Kommune
Sgtofte 10

8305 Samsg
CVR/SE-nr. 23795515

Telefon: +45 87 92 22 00
Mail: kommune@samsoe.dk
www.samsoe.dk

Ekspeditionstid
Mandag-torsdag: 10 - 12
Torsdag desuden: 15 -17
Fredag lukket

Telefontid
Mandag-torsdag: 9-12
og igen fra: 13 -15

Fredag lukket

Persondata

Har du spgrgsmal om kommunens
behandling af personoplysninger,
kan du rette henvendelse til

dpo@samsoe.dk tiIf.: 51 37 71 41.


mailto:kommune@samsoe.dk
mailto:dpo@samsoe.dk
www.samsoe.dk
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Ansggningen

Der er sggt om landzonetilladelse til opfgrelse af 210 m2 dobbelthus indeholdende 2
boliger af hver 105 m2. Beboelsen opfgres med ydervaegge af betonelementer og med
cementsten som tagmateriale.

Til hver bolig vil der blive opfgrt 21 m2 carport.

Baggrund for afggrelsen
Den aktuelle ejendom er beliggende i landzonen i landsbyen: Ballen.

Ejendommen er en beboelsesejendom med et grundareal pa 1.347 m2 - og den er
dermed uden landbrugspligt.
Der er ingen bygningen pa ejendommen i forvejen.

Det pdgaeldende omrade er beliggende inden for kystnaerhedszonen,
kommuneplanramme nr. 94 “@rby” og lokalplan nr. 75 “For lavenergibyggeri i
boligomrader og lignende pd Samsg.”

Af kommuneplanrammen for Samsg Kommune fremgar det, at omradet er udlagt til
blandet bolig og erhvervsomradde med en anvendelse til boliger, faellesanlaeg,
offentlige formal, erhverv samt landbrug. Heraf fglger krav om en maksimal
bebyggelsesprocent pa 35, et maksimalt etageantal pa 1,5 og en bygningshgjde pa
hgjest 8,5 m.

Af lokalplan nr. 75 fremgar det, at ny bebyggelse, som opfgres inden for lokalplanens
omrade, skal opfares som lavenergibyggeri.

Moesgaard Museum papeger, at landsbyen er udpeget som et bevaringsveerdigt
kulturmiljg i Samsg Kommune. De papeger yderligere at aldre luftfotos af
ejendommen viser, at der tidligere har ligget en leengehus pa grunden med
nogenlunde samme placering, som det nuvaerende projekt. Moesgaard Museum har
ingen indvender til projektet.

Moesgaard Museum anbefaler, at vinduerne i det nye dobbelthus bliver med sprosser,
da dette er den overvejende typer vinduer i byens gvrige huse. Derudover anbefaler
de, at man med hensyn til farve og overfladestruktur igen skeler til den gvrige
bebyggelse i byen.

Kommunen har vurderet, at det ansggte ikke vil pdvirke Natura 2000 omrader,
idet naermeste Natura 2000 omrade er beliggende i en afstand af 6,3 km. Der
vurderes heller ikke, at veere beskyttede arter (Bilag IV) der bergres, og



SAMS@ KOMMUNE

- vi ger det sammen

kommunen har pa den baggrund ikke foretaget yderligere konsekvensvurdering
af det ansggte.

Der vurderes ikke at vaere andre beskyttede arter der bergres, og kommunen har pa
den baggrund ikke foretaget yderligere konsekvensvurdering af det ansggte.

Ejendommen har tidligere vaeret anvendt til beboelse. Dog blev beboelsen
nedrevet i 2014, hvorved der ikke lzengere kan veere tale om
erstatningsbyggeri.

Der er i denne afggrelse lagt saerlig veegt pa, at dobbelthuset er beliggende
inden for landsbyafgransningen og overholder den vedtagne
kommuneplanramme samt den gaeldende lokalplan.

Naboorientering

Kommunen har vurderet, at de naermeste naboer skulle orienteres om det
ansggte jf. planloven § 35, stk. 4. Det ansggte har dog ikke givet anledning til
bemaerkninger fra naboerne.

Samlet vurdering
Tilladelsen meddeles efter planlovens § 35, stk. 1.

Hovedformalet med zoneinddelingen og landzonereglerne er at forhindre
byspredning i det 8bne land - og at sikre, at egentlig bymaessig udvikling sker
dér, hvor der gennem planlaegning er 8bnet mulighed for det.

Det er Samsg Kommunes vurdering, at opfgrelse af et dobbelthus pa
ejendommen ikke vil medvirke til spredt og uplanlagt bebyggelse. Dette
vurderes ud fra, at ejendommen er beliggende inden for landsbyafgransningen.
Dertil er der tale om et byggeri som overholder bade den gzeldende
kommuneplanramme samt den gaeldende lokalplan for omradet.

Offentligggrelse
Afggrelsen offentligggres pa8 Samsg Kommunes hjemmeside den 30. april 2025.

Afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet inden 4 uger fra
offentligggrelsesdatoen jf. planlovens § 35, stk. 7. Tilladelsen m3 forst udnyttes
efter klagefristens udlgb. Hvis der klages, vil du blive orienteret. I s& fald ma
landzonetilladelsen ikke udnyttes, fgr klagesagen er afgjort.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 3r, efter den er
meddelt jf. planloven § 56, stk. 2.

Anden lovgivning
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Denne tilladelse er alene en tilladelse efter planlovens landzonebestemmelser.
Ansggeren har selv ansvar for, at bestemmelserne i anden lovgivning
overholdes og ansgger er selv ansvarlig for at indhente ngdvendige tilladelser
eller dispensationer efter anden lovgivning.

Det kan dog oplyses, at sagen automatisk er sendt videre internt til
Kommunens med henblik pd en afggrelse indenfor byggeloven.

Spogrgsmal
Hvis du har spgrgsmal til afggrelsen, er du velkommen til at kontakte Teknisk
Forvaltning.

Med venlig hilsen

Kristian Ramona Petersen
Byggesagsbehandler

Orientering er sendt til:
Moesgaard Museum, Moesgaard Allé 20, 8270 Hgjbjerg (ark@moesgaardmuseum.dk)
Danmarks Naturfredningsforening, Masnedggade 20, 2100 Kgbenhavn @ (samsoe@dn.dk)


mailto:samsoe@dn.dk
mailto:ark@moesgaardmuseum.dk
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Klagevejledning
Afggrelsen offentligggres pa@ www.samsoe.dk

Afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet af enhver med retlig
interesse i sagens udfald, samt landsdaekkende foreninger og
organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og
miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til via
www.borger.dk eller www.virk.dk. Du logger p3, ligesom du
plejer, typisk med MitID. Klagen sendes gennem Klageportalen til
den myndighed der har truffet afggrelsen. En klage er indgivet,
nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr p& kr. 900. Du betaler
gebyret med betalingskort i Klageportalen. Klagenavnet skal som
udgangspunkt afvise en klage, der kommer udenom
Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende
en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet
afggrelse i sagen. Myndigheden videresender herefter
anmodningen til klagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt
din anmodning kan imgdekommes. Anmodningen kan sendes til
Samsg Kommune, Sgtofte 10, 8305 Samsg, eller via mail:
kommune@samsoe.dk.

Klagefristen er 4 uger fra den dag, afggrelsen er meddelt. Hvis
afggrelsen er offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid
fra bekendtggrelsen. Fristen for eventuelle sggsmal ved
domstolene er 6 maneder.

Samsg Kommunes behandling af dine personoplysninger:
Samsg Kommune er dataansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, vi har modtaget om dig. Hvis du har spgrgsmal til vores behandling af dine
oplysninger, er du velkommen til at kontakte vores databeskyttelsesrddgiver pa telefon: 51 37 71 41 eller mail: dpo@samsoe.dk.

Som sikker beskedfunktion kan du benytte vores login-lgsning NemLogin, hvor du bruger dit MitID som login-nggle. Vi opfordrer til, at du bruger den sikre
beskedfunktion, hvis din henvendelse indeholder fglsomme eller fortrolige oplysninger.

Dine rettigheder:

Du har efter Databeskyttelsesforordningen fglgende rettigheder: Ret til at se oplysninger, ret til berigtigelse, ret til indsigelse. I seerlige tilfeelde har du ret til
sletning eller begraensning af behandling af dine personoplysninger. Laes mere om dine rettigheder i Datatilsynets vejledning om de registreredes rettigheder,
som du finder pd datatilsynet.dk. Vil du ggre brug af dine rettigheder, skal du kontakte vores databeskyttelsesrdgiver.

Klagemuligheder
Du har ret til at indgive en klage til Datatilsynet, hvis du er utilfreds med den m&de, vi behandler dine personoplysninger p&.


mailto:dpo@samsoe.dk
https://url12.mailanyone.net/v1/?m=1fSz6i-000A7X-4x&i=57e1b682&c=cBo0qdMYQ4XSTVtdEUljKw5XFHdnlxsbIUVpsGCctRWq9cehOjCVYrz1OQLIC-exi5Y1NCWdjr1y3s-S8Tenp68iPi0vQU8KgDPcb6f6CmOltZGDwuVMoSLxcoboRLbq4ECCV9MNYB2yR_fo5ReD-zjbkoAm2wyLy5oExmA1A6qIM33ilhRJNCjz3yyc4gAbi3iG4LPOnlTl2BVIEc2b5Tkrx-O7CmUspr2JjQCApzI
mailto:kommune@samsoe.dk
www.virk.dk
www.borger.dk
www.samsoe.dk

Vestergade 8, @rby 8305 Samsg

Matrikel
Ejerlavsnavn
Reg. areal
Vejareal
Ejerlavskode

Bebygget areal
Bebyggelsesprocent
Tilladt bebyggelse

nr.21u

@rby By, Tranebjerg
1347 m2

0 m2

200555

2x105 m2
15,6 %
35 %

Sekundeer bebyggelse 2 x 21 m2 = 42 m?2
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Dobbeltbolig, Vestergade 8, Qrby, 8305 Samsga

BYGHERRE: Anders Danneskiold Lassen MAIL: TLF:

EMNE: Dobbeltbolig TEGN. NR..: REV.:
Situationsplan 01 0 XX

MAL: 1:200 A4 upr.: SK KONTR.: PF GODK.: SK DAT0:06.03.2024 FIL NAVN: VG8 SAG NR.: VG8
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Brutto 105 m?
To identiske boliger spejlet over midterakse.
Boliger opfgres som lavenergibyggeri.
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Facade gst mod gaden

17.13

12.65
REV.: 01 DATO:15.02.25 EMNE: Taghaeldning aendret til 45 grader. Koter er relative
Dobbeltbolig, Vestergade 8, @rby, 8305 Samsg

40.00 BYGHERRE: Anders Danneskiold Lassen MAIL: TLF:
EMNE: . TEGN. NR..: REV.:

Gavle Dobbeltbolig
Facader 300 01
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Facade vest mod haven

17.13

12.
10.00
Gavle

Solcelleanlaeg placeres pa tagflade mod haven
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Tag:

IBF @KO betontagsten pa T1 laegter
Trykimpraegnerede afstandslister

Undertag klasse MH jf. DUKO. Ventileret tagrum.
Saksespeer over stue. Gitterspeer i gvrigt c/c 813 mm.
350 mm isolering mineraluld ki 34, fastholdt Cc 300 mm
0,2 mm dampspeerre

45x45 mm krydsforskalling

45 mm isolering mineraluld kI 34

21 mm forskalling C/C 300

Traebeton, fin lys i alle rum

Tagrender Zink

2 stk tagheetter pr bolig, emheette og bad

U-veerdi 0,09 W/m?K

Gavltrekanter:
Lodret profilbekleedning som Superwood. Prae-malet.
Vindspeerre

Ydervaeg:

Betonsandwichelementer.

Glat udvendig overflade naturfarvet.
Spartlet og malet indvendigt
U-veerdi 0,14 W/m?K

Indervaegge:
Betonelementer, formglat og pudset til maling.

Klinker i bruseniche

Laminatgulv som Pergo. Klinker i bad
Trinlydsdeempning med dampspezerre
100 mm svindarmeret beton.
Varmeslanger

Radonsikring fart op til sokkelkant.
350 mm EPS Climate kl 31 C80
Afrette sand

Beaeredygtig jord

U-veerdi 0,08 W/m?K

Sokkel:
Radon / fugtsikring

Maxiblok som Skawblock

Sokkelpuds

Sokkelaffugter ved facadedgre med niveaufri adgang
Dvrigt terreen min. 150 mm under OK gulv

Facadevinduer og -dgre:
Tree/alu

U-veerdi 0,8

Energi:

Luft til vand anleeg. Individuelt pr. bolig

Solcelleanlaeg jf. lokalplan 75. P4 tagflade af boliger eller pa vognly.
Optimal placering afklares
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