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FORSTE DEL

Lokalplanens beliggenhed
Lokalplanomradet er beliggende syd for
@sterlgkkevej i den gstlige del af Tranebjerg by
og er en del af fglgende matrikel:

e 10 av Tranebjerg By, Tranebjerg

Lokalplanomradet omfatter et areal pd 6.900
m2 der afgraenses som vist pd bilag 1. Omradet
er i dag et ubebygget byzoneareal og er
afgreenset af @sterlgkkevej mod nord,
klimaskov mod syd, landbrugsarealer mod syd
og gst, samt taet-lav bebyggelse mod vest.

3 = "\\! 3 g e \ A
Skréfoto af lokalplanomradet (Kortforsyningen,
01.11.2021, Skréfotos).

Baggrund for lokalplanen

Samsg Kommune gnsker med lokalplanen at
give mulighed for opfgrelse af 16 teet-lave
boliger med tilhgrende skure, vej, sti og feelles
friarealer.

Baggrunden for lokalplanen er et samarbejde
mellem Samsg Kommune og bygherre.

Formal

Formalet med lokalplanen er at udlaegge
lokalplanomradet til boligomrade. Der sikres
byggeretsgivende bestemmelser, der giver
mulighed for opfgrelse af tzet-lave boliger.

Eksisterende forhold

Omradet fremtreeder i dag som markareal.
Terreenmaessigt er lokalplanomradet fladt med
en mindre stigning i den gstlige del af grunden.
Der er ingen terraenstigning mod Jsterlgkkevej.

Terreenmaessigt er lokalplanomr8det uden store
forskelle. Terreenet falder svagt mod vest. Billedet er taget
fra Osterlokkevej.

Mod vest graenser omradet op til et tilsvarende
lokalplansomrade, der ogsa er lokalplanlagt til
teet/lav bebyggelse.

Nord for @sterlgkkevej ligger boligomréderne
"Dalen” og "Skraenten”.

Mod syd graenser lokalplanomradet op til
"klimaskoven”, som er etableret, sd borgere og
virksomheder kan CO2 kompensere. Skoven
har status som fredskov, der ikke vil kunne
feeldes uden at der etableres ny skov.

Mod gst ligger abne landbrugsarealer.
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Lokalplanens indhold

Bebyggelse

Lokalplanen muligggr etablering af 16
teet/lave familieboliger med et samlet
areal pa op til 2300 m2, Bebyggelsen
opf@res efter et samlet projekt, der sikrer
ensartethed i bebyggelsens form og
udseende, som vist pa illustrationsplanen
side 17. Lokalplanen indeholder
bestemmelser for omradets anvendelse og
fremtraeden.

Indenfor lokalplanomradet skal boligerne
opfgres som raekkehuse med saddeltag i
princippet som vist pa bilag 3.
Tagmaterialer skal veere tegl, beton eller
tagpap.

Boligerne kan hgjst vaere 8,5 mi 12
etager.

Bebyggelsen skal opfgres i blank mur i
samme type tegl i hele bebyggelsen.
Mindre partier af facaderne kan udfgres i
andre materialer, eksempelvis trze, glas,
zink, aluminium og skifer.

Der kan etableres en overdaekket carport
og skur ved hver bolig, som vist pa
illustrationsplanen, bilag 3.

Evt. carport og depot skal opfgres ensartet
i udtryk og materiale for hele bebyggelsen.
Der skal anvendes enten trze, skifer,
eternit eller et plademateriale til carport
og skur.

Der kan opfgres drivhus, affaldsskur- og
eller afskaermning i forbindelse med
renovation der kan opfgres i tegl, tree,
skifer, eternit eller et plademateriale.

Trafikforhold

Vejadgang til lokalplanomradet etableres fra
Bryggerbakken og @sterlgkkevej.

Den interne boligvej skal etableres som privat

feellesvej og anlaegges med min. 5,5 m fast

belaegning, i princippet som vist pa bilag 2 og 3.

Der etableres parkeringspladser i princippet

som vist pa bilag 3 svarende til 1'- parkerings
pladser pr. bolig i naer tilknytning til hver enkelt

enhed.
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Fzelles friarealer

Omradets feelles friarealer udlaegges i graes
og evt. med spredt beplantning bestdende af
stedtypiske buske og treeer.

Der kan etableres legeplads.

Foto mod nrd;ast

Foto mod gst
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Servitutter

Ejere og bygherrer skal selv sikre sig overblik
over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder.

Det bemeaerkes, at ikke alle rgr, kabler eller
ledninger er tinglyste. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om
elkabler, telefon-, tele- og TV- kabler,
vandledninger, fjernvarmeledninger,
gasledninger, draenledninger og
spildevandsledninger.

I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen,
er der registreret fglgende servitutter, der kan
have betydning for bygge- og anlaegsarbejder
inden for lokalplanomradet.

e Servitut om forsynings- og
aflgbsledninger, tinglyst d. 22.09.19809.

e Servitut om nedleegning af kabler,
tinglyst d. 23.03.2001.

Samsg Kommune har ikke ansvaret for
eventuelle fejl og mangler i oversigten.

SAMSG KOMMUNE
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Lokalplanens forhold til anden
planlaagning

Zonestatus

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og
forbliver i byzone ved lokalplanens endelige
vedtagelse.

Andre lokalplaner

Med vedtagelse af denne lokalplan ophaves
samtidig lokalplan nr. 101, der aktuelt gaelder
for arealet.

Lokalplanomradet er endvidere omfattet af

temalokalplan 75, der har til formal at sikre, at

bebyggelse udfgres som lavenergibebyggelse.
Lokalplan 75 aflyses ikke i forbindelse med
vedtagelsen af neervaerende lokalplan.

Kommuneplanen

Lokalplanomradet er udlagt i Kommuneplanen
for Samsg kommune 2021.

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens

rammeomrade 79, der udlaegger anvendelsen til

blandet boligomrade med aben-lav og teet-lav
bolighebyggelse samt enkelte butikker og
servicefunktioner. I rammeomradet ma der
byggesi 8,5 mi 1> etage.

Lokalplanen er i overensstemmelse med
kommuneplanen.

Kystnaerhedszonen

Der er kystnaerhedszone pa hele Samsg, og
lokalplanomradet er sdledes omfattet af
Planlovens bestemmelser om planlaegning i
kystomradet.

Lokalplanomradet ligger ca. 2,4 km fra
kysten. Ny bebyggelse i lokalplanomradet vil
opleves som en integreret del af Tranebjerg
By, hvilket betyder at det ikke er muligt at
opf@gre bebyggelse, der overstiger en
bygningshgjde p& 8,5 m

Natura 2000
Der er ca. 5 km til naarmeste Natura 2000-
omrade, som er Stavns Fjord.

Samsg Kommune vurderer, at planlaagningen
pa grund af afstanden og den anvendelse,
der planlaegges for, ikke medfgrer en negativ
pavirkning af Natura 2000-omrader.

SAMS@ KOMMUNE
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Naturbeskyttelse og fredning

I lokalplanomradet er der ingen beskyttede
naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens § 3.
Lokalplanomradet er ikke omfattet af
naturbeskyttelseslovens bygge- og
beskyttelseslinjer.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af fredninger.

Beskyttede jord- og stendiger
Der er ingen beskyttede jord- og stendiger inden for
lokalplanomradet.

Jordforurening
Der er ikke registreret jordforurening inden for
lokalplanomradet.

Beskyttede dyrearter

Der er ikke kendskab til forekomst af bilag
IV-arter i lokalplanomradet. Lokalplanen vurderes
ikke at have vaesentlig negativ pavirkning pa
eventuelt forekommende bilag IV-arter som f.eks.
padder og markfirben. Det begrundes med, at
lokalplanen ikke bergrer beskyttet natur, der er
egnede levesteder for bilag IV-arter.

Store husdyrbrug
Hele lokalplanomradet ligger inden for udpegning af
det eneste omrade til store husdyrbrug i kommunen.

Hensigten er, at landbrugsjord ikke ungdigt
inddrages til andre formal, og hvis det inddrages, at
der tages stgrst muligt hensyn til land-
brugsinteressen.

Der inddrages ikke landbrugsjord i lokalplanen.
Der er ingen stgrre husdyrbrug i naerheden, hvis

udvidelsesmuligheder pavirkes med etablering af
boligomrade i lokalplanomradet mv.
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Teknisk forsyning

Spildevand
Lokalplanomradet ligger i et omrdde, der i

spildevandsplanen er planlagt separatkloakeret.

Det er oplyst, at der i forbindelse med
bortledning af regnvand skal regnes med en
befzestelsesgrad pa 1.

Vandforsyning
Lokalplanomradet vandforsynes fra Sydsamsg
Vandveerk.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet kan opvarmes via forsyning
fra fjernvarmenettet eller individuelt med en
varmepumpelgsning.

SAMS@ KOMMUNE
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Renovation

I lokalplanomradet skal der etableres en fzlles
affaldslgsning. Som vist pa bilag 2 og 3 er der afsat
et omrade til fzelles renovation.

Affaldslgsningen skal vaere i overensstemmelse med
det geeldende affaldsregulativ for Samsg Kommune.

Perspektiv boligbebyggelse
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Tilladelser fra anden lovgivning

Museumsloven

Moesgaard Museum har foretaget en
arkivalsk kontrol af omradet med det formal
at lokalisere eventuelle spor efter
menneskelige aktiviteter, der er omfattet af
Museumslovens § 27.

Der findes ingen vaesentlige registreringer af
fortidsminder inden for omradet. Men da
omradet har en vaesentlig stgrrelse, og der
bl.a. pa omradet nord for Bakken og
Skraenten er gjort bopladsfund fra
jernalderen samt et offerkar i et vandhul
mod syd, er det Moesgaard Museums
vurdering, at der ved kommende
anlaegsarbejde vil kunne traeffes
fortidsminder.

Moesgaard Museum anbefaler derfor en
arkaeologisk forundersggelse forud for
anlaegsarbejde.

Findes der derudover i forbindelse med
anlaegsarbejde spor af fortidsminder, f.eks.
stensamlinger eller mgrke spor i
undergrunden skal den del af arbejdet, der
bergrer fortidsmindet straks indstilles og
Moesgaard Museum kontaktes.

Efter indstilling fra museet vurderer Slots- og
Kulturstyrelsen, hvorvidt der skal foretages en
arkaeologisk undersggelse, eller om byggeriet
kan fortseette.

Jordforureningsloven

Flytning af jord vaek fra omradet skal
anmeldes i henhold til kommunens Regulativ
for omradeklassificering samt jordstyring.

Feerdselsloven

Anlaeg af nyt vejanlaeg kreever, at der
indhentes samtykke fra politiet, jf.
faerdselslovens § 92.

SAMSG KOMMUNE
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Lokalplanens midlertidige og endelige retsvirkninger

Efter offentligggrelse af lokalplanforslaget ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pa en made, der foregriber indholdet af den endelige plan, jeevnfgr planlovens § 17. Der er
saledes et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sendret anvendelse. Dog kan den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene fortsaette som hidetil.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra den dag, forslaget er offentliggjort, og indtil kommunens
endelige vedtagelse af planen, dog hgjst et ar efter offentligggrelsen.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme,
der er omfattet af planen, ifglge lov om planlaegning paragraf 18, ikke retligt eller faktisk etablere
forhold i strid med bestemmelser i lokalplanen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene
kan fortsaettes som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af bygninger, anlaeg eller
anvendelse af ejendommene, der fremgar af lokal- planen. Kommunalbestyrelsen kan meddele
dispensation til mindre vaesentlige lempelser eller afvigelser fra lokalplanens bestemmelser
under forudsaetning af, at det ikke aendrer karakteren af det omrade, der sgges skabt ved
lokalplanen.

Mere veaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

10
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ANDEN DEL

I henhold til lov om planlaegning ved Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024 fastseettes
herved fglgende bestemmelser:

§1

Formal

Lokalplanens formal er:

Stk. 1.1

§2

Stk. 2.1

Stk. 2.2

§3

Stk. 3.1

§4

Stk. 4.1

§5
Stk. 5.1

Stk. 5.2

Stk. 5.3

At fastleegge lokalplanomradets anvendelse til taet-lav bebyggelse med,
veje, stier, parkering og feelles friarealer.

Lokalplanens omrade
Lokalplanomradet er vist pa bilag 1 og omfatter en del af faslgende matrikelnummer:
10av Tranebjerg By, Tranebjerg.

Lokalplanen omfatter nuveerende og fremtidige ejendomme, dele af ejendomme,
matrikulerede arealer og vejarealer inden for lokalplanens afgraensning.

Lokalplanomradet ligger i byzone.

Omrdadets anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal til heldrsbeboelse i form af taet-
lav bebyggelse.

Derudover m& omradet anvendes til skure, carporte, vej, sti og parkeringsplads og til
feelles friarealer.

Udstykning

Omradet m& udstykkes med godkendelse fra Samsg Kommune. Desuden kan der
foretages arealoverfgrsler ogsammenlaegninger.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Vejadgang til lokalplanomradet sker fra Bryggerbakken og @sterlgkkevej, i
princippet som vist pa bilag 2 og3.

Der udlaegges areal til en ny boligvej i princippet som vist pa bilag 2. Vejen skal
optages som privat feellesvej.

Boligvejen anlagges i min. 5,5 m bredde med fast belaegning.

Der anlaegges stier internt i omradet i princippet som vist pa bilag 2.

11



mnrr

Stk. 5.4

§6
Stk. 6.1

Stk. 6.2

Stk. 6.3
Stk. 6.4

Stk. 6.5

§7
Stk. 7.1
Stk. 7.2

Stk. 7.3

Stk. 7.4

Stk. 7.5
Stk. 7.6

Stk. 7.7

Stk. 7.8

Stk. 7.9
Stk. 7.10
Stk. 7.11

Stk. 7.12

SAMS@ KOMMUNE
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Der skal anlzegges parkeringspladser svarende til 12 parkeringspladser pr. bolig.
Parkering skal etableres i naer tilknytning til bolig.

Bebyggelsens placering og omfang

Der ma opfgres op til 16 nye taet-lave boliger med skure med en principiel
placering, som vist pa bilag 3.

Der ma opfares et faelleshus pad op til 50 m2 med en principiel beliggenhed som vist
pa bilag 3. I tilknytning til feelleshuset kan der opfgres et drivhus / orangeri pa op
til 25 m>2.

Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 8,5 m fra byggemodnet terraen.

Bebyggelse ma ikke opfgres i mere end 1Y etager.

Der ma inden for lokalplanomradet opfgres maksimalt 2300 m? etagemeter.

Bebyggelsens udseende
Facader skal udfgres i blankt murvaerk.
Alle huse skal udfgres i samme type tegl.

Mindre partier kan udfgres som lette facader af trae, glas, aluminium, skifer,
zink, kompositmaterialer, eternit eller lignende.

Alle huse opfgres med tage med ens heeldningsgrad enten som sadeltage eller med
ensidig taghaeldning.

Sadeltagene kan veere asymmetriske eller symmetriske.
Tage skal beklezedes med tegl, beton eller tagpap.

Tage ma ikke udfgres med blanke eller reflekterende materialer med en glansvaerdi
over 14, ovenlysvinduer undtaget. Solceller, og solfanger er undtaget, se § 10.2.

Ingen bygningsdele, facader, tagmaterialer, solceller mv., ma udfgres med
signalfarver.

Der kan opfgres overdakket carport og skur i forbindelse med den enkelte bolig.
Carporte og skure skal udfgres ensartet i udtryk og materiale i hele bebyggelsen.
Carporte og skure skal opfgres enten i tree, skifer, eternit eller et plademateriale.

Der kan opfgres affaldsskur eller affaldsafskeermning i forbindelse med renovation,
der kan opfgres i tegl, trae, skifer, eternit, komposit eller plademateriale.

12
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§8
Stk. 8.1

Stk. 8.2

Stk. 8.3

Stk. 8.4

Stk. 8.5

§9
Stk. 9.1

Stk. 9.2

§ 10
Stk. 10.1

Stk. 10.2

Stk. 10.3

§11

Stk. 11.1

§12

Stk. 12.1

Stk. 12.2

SAMS@ KOMMUNE
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Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer ma ikke anvendes til oplag af materialer, samt henstilling af
campingvogne, bade og ikke indregistrerede kgretgjer.

Inden for omradet kan der i forbindelse med byggemodning ske terraenregulering ved
anlaeg af vej, sti og parkeringspladser ndr regnvandshandteringen ngdvendigger det.

Ved opfarelse af bebyggelse ma der ske terraenregulering inden for +/- 0,5 m fra
byggemodnet terraen.

Der ma ikke ske terreenregulering naermere end 0,5 m fra lokalplanens graense.

Feelles friareal udlaegges i graes, evt. med spredt beplantning bestdende af buske
og treeer.

I tilknytning til den enkelte bolig kan der anlaegges et privat have areal og terrasse.

Private terrasser kan afskaermes af faste hegn. @vrige hegn, der etableres i
omradet, skal veere levende hegn.

Miljeforhold
Der skal reserveres plads til en faelles affaldslgsning langs med boligvejen.
Den i § 9.1 naevnte affaldslgsning skal vaere i overensstemmelse med det

gaeldende affaldsregulativ for Samsg Kommune.

Tekniske anlaeg og servitutter

Alle ledningsanlaeg skal udfgres som jordledninger.

Solceller, solfangere og lignende udnyttelse af solenergi ma kun etableres pa tage
og facader. De skal enten indbygges i bygningen eller fglge konstruktionen samt
veere antirefleksbehandlet.

I henhold til Lov om Planlaegning § 18 ophaeves de privatretlige byggeservitutter og
andre tilstandsservitutter, der er uforenelige medlokalplanen.

Ophavelse af planer

Med vedtagelse af denne lokalplan ophaeves samtidig lokalplan nr. 101.

Forudsaetning for ibrugtagning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet det offentlige
kloaksystem samt alment vandvaerk.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for bestemmelserne i § 5 om vej- og
parkeringsforhold er opfyldt.

13
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§13

Stk. 13.1

Stk. 13.2
Stk. 13.3
§ 14

Stk. 14.1

Stk. 14.2

§ 15

Stk. 15.1

SAMS@ KOMMUNE
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Grundejerforening
S&fremt omradet udstykkes, kan Samsg Kommune krzaeve at der oprettes en

grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere inden for
lokalplanomradet.

Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af private faellesveje og
private feellesstier samt fzelles friareal inden for lokalplanomradet.

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af Kommunalbestyrelsen.

Lokalplanens retsvirkninger

Nar den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, ma der hverken ret-
ligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der
gives dispensation.

Samsg kommunalbestyrelse kan dispensere fra lokalplanen, hvis en dispensation

ikke er i strid med principperne i planen. Mere veesentlige afvigelser fralokalplanen
ma& kun gennemfgres, hvis der vedtages en ny lokalplan.

Vedtagelsespategning

Lokalplan nr. 107, Boliger ved Klimaskoven, er vedtaget af Samsgs Kommunalbestyrelse
pa et mgde den 08.04.2025 og har veeret offentligt fremlagt i perioden 18.02.2025 til
18.03.2025.

P& kommunalbestyrelsens vegne den 08.04.2025

Marcel Meijer Mogens Wehrs

Borgmester Kommunaldirektgr

14
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Bilag 2 - Anhvendelseskort
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Bilag 3 - Illustrationsplan
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MILJGSCREENING
FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 107 - BOLIGER VED KLIMASKOVEN

Vurdering efter lov om miljgvurdering af planer og programmer
Forslag lokalplan nr. 107 - Boliger ved Klimaskoven er udarbejdet for at udvikle en del af
ejendommen beliggende matr.nr. 10av, Tranebjerg By, Tranebjerg syd for @sterigkkevej.

Der er pa de fglgende sider foretaget en screening af planforslaget. I screeningen er der taget
udgangspunkt i planforslagets mulige konsekvenser pa det omgivende miljg. Det er samlet set
kommunens vurdering, at lokalplan nr. 107 ikke vil fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Afggrelse om at der ikke skal foretages en miljgvurdering

Samsg Kommune har pa baggrund af screeningen vurderet, at forslaget ikke vil veere
ensbetydende med vaesentlige indvirkninger pd miljget, og at det er i overensstemmelse med
gvrig kommunal og statslig planlaegning.

Samsg Kommune har endvidere vurderet, at planen ikke vil pavirke et Natura 2000-omrade
vaesentligt, beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for bilag IV-dyrearter eller gdelaegge levestederne for bilag IV-plantearter,
jf. bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomrader
samt beskyttelse af visse arter, BEK. nr. 1098 af 21. august 2023 (Habitatbekendtggrelsen).

Kommunen traeffer p& den baggrund afggrelse om, at der ikke skal udarbejdes en
miljgvurdering. Afggrelsen er truffet efter §10 i Miljgvurderingsloven (lov om miljgvurdering af

planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)) - LBK nr. 4 af 3. januar 2023.

Kommunens afggrelse offentligggres samtidig med forslag til lokalplan nr. 107.
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Klagevejledning

Kommunens afggrelse om ikke at udarbejde en miljgvurdering kan i henhold til
Miljgvurderingslovens kapitel 18 paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar indhold og

tilvejebringelse.

Klageberettiget efter § 48, stk. 3 og 4, og § 49, stk. 1, er
e Miljg- og fgdevareministeren,
e enhver med retlig interesse i sagens udfald, og
« landsdaekkende foreninger og organisationer, der som formal har beskyttelsen af natur
og miljg eller varetagelsen af veesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen og
har vedteegter eller love, som dokumenterer deres formal, og som repraesenterer

mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til via www.borger.dk eller www.virk.dk. Du
logger pa, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den
myndighed, der har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for

myndigheden i Klageportalen.

Nar du klager, skal du som privatperson betale et gebyr pa 900 kroner (1800 kroner for
virksomheder og organisationer). Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Klagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis

der ikke er saerlige grunde til det.

Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender
herefter anmodningen til klagensevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan
imgdekommes. Anmodningen kan sendes til Samsg Kommune, Sgtofte 10, 8305 Samsg, eller

via mail: kommune@samsoe.dk.

Yderligere vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa www.naevneneshus.dk.

Klagefristen er 4 uger fra den dag, afggrelsen er meddelt. Hvis afggrelsen er offentligt

bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen.

Hvis afggrelsen gnskes indbragt for domstolene, skal det ske inden 6 maneder efter planens

offentligggrelse.
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Miljoscreening

Miljgparameter

Ikke vaesentlig

asentlig

Ikke relevant

Indgar allerede

Bor afklares

Bemaerkninger og baggrund

Planforslaget vurderes ikke at fa en

friluftsliv og rekreative interesser

Bykerne, villaomrade, tzet-lav X

boligomréde, industriomrade, negativ indvirkning pa omradet

landsby, Kommuneplanramme, omkring @sterlgkkevej og det

Byarkitektonisk vaerdi omgivende bymiljg.

Grgnne omrader, graesarealer, stier, | x Planforslaget vurderes ikke at fa

skov, hegn, mark, herunder adgang vaesentlige indvirkninger i forhold til

til disse omrader. grgnne omrader, adgangsforhold
mm.

Landskabelige saerpreeg og X Hele Samsg er omfattet af

interesseomrader, kystnaerhedszonen og hele gen

kystnaerhedszone undtagen den centrale del omkring
Tranebjerg er udpeget som
landskabeligt eller geologisk
interesseomrade. Planforslaget
vurderes ikke at fa vaesentlig
indvirkning pa gens karaktér.

Geologiske sezerpraeg og X Planforslagets vurderes ikke at fa

interesseomrader vaesentlig indvirkning pa omradets
karaktér.

Fredskov X Planforslaget vurderes ikke at vaere

Skovrejsning relevant i forhold til skovrejsning
eller nedlaeggelse.

Kirkeomrader, bevaringsvaerdige X Planforslaget vurderes ikke at vaere

bygninger, fortidsminder, relevant i forhold til Kirkeomrader,

kulturmiljger bevaringsveerdige bygninger,
fortidsminder, kulturmiljger.

Muligheden for udendgrs aktiviteter, | x Planforslaget vurderes ikke at fa

vaesentlige indvirkninger pd de

rekreative interesser.
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Beskyttet natur, X Kommunen vurderer at planforslaget
Natura 2000 omrader, ikke vil pdvirke beskyttet natur,
Natura 2000 omrader eller Bilag IV
arter negativt.
Potentiel natur, @kologiske X Planforslaget vurderes ikke at fa
forbindelser, Grgnt Danmarkskort vaesentlige indvirkninger i forhold til
potentiel natur, @kologiske
forbindelser, Grgnt Danmarkskort
Vandlgb, sger, vadomrader X Planforslaget vurderes ikke at vaere
relevant i forhold til vandlgb, sger og
vaddomrader.
Bygge- og beskyttelseslinjer X Planforslaget vurderes ikke at vaere

relevant i forhold til bygge- og
beskyttelseslinjer.
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Miljgparameter

Ikke vaesentlig

asentlig

Ikke relevant

Indgar allerede

Bor afklares

Bemaerkninger og baggrund

Maskin-, ventilations- og X Generelt forventes der ingen veaesentlige

transportstgj, vibrationer fra ndringer. Ved etablering af

maskiner og kgretgjer, samt stgj bebyggelsen, vil der i perioden

fra bgrn / institutioner forekomme stgj, men i begraenset
tidsrum og meget lokalt.

Belysning, skilte, blanke X Der forventes begraensede pavirkninger

overflader, trafiklys, lys fra af lys. Der ma dog forventes nyt trafiklys

kgretgjer fra overkgrsel til @sterlgkkevej og lys i
arbejdsperioden hvor boligerne opfgres. a

Stgv, vanddamp, aerosoler, lugt X Planforslaget vurderes ikke at vaere
relevant i forhold til stgv, vanddamp,
aerosoler og lugt.

Jordforureningsklasser, X Planforslaget vurderes ikke at vaere

jordbundsforhold relevant i forhold til
jordforureningsklasser eller
jordbundsforhold.

Afstand til vandforsyning /boring, | x Lokalplanomradet er beliggende i

indvindingsomrader / indvindingsoplandet p& Sydgen, og den

grundvandsbeskyttede naermeste vandboring ligger 70 meter

moraenelag i omradet vaek p8 modsatte side af @sterlgkkevej.
Det vurderes dog, at den a&ndrede
anvendelse af ejendommen ikke far
indflydelse pd grundvandsressourcen.

Afledning af befaestede arealer, X Udledning af overfladevand til vandigbene

tagarealer til sger, 3er, groft og sker i overensstemmelse med

draen, risiko for spild med vandomradeplan, spildevandsplan og

forurenede stoffer udledningstilladelser.

Handtering af spildevand X Afledning af spildevand sker i

overensstemmelse med Samsg
Kommunes spildevandsplan. Ejendommen
ligger allerede inden for et opland til
kloakforsyningen og er planlagt

separatkloakeret.
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Hvilke eksisterende aktiviteter X Omradet ligger i den gstlige del af

medfgrer miljgbelastning i dag. Tranebjerg mellem eksisterende

Planens betydning for den bebyggelser i tilknytning til

samlede belastning i omradet. @sterlgkkevej og Bryggerbakken. Det
vurderes, at bebyggelsen vil passe
godt ind i omradet.

Arealudlaeg i forhold til X Omradet er beliggende inden for

kommunens strategi og visioner kommuneplanramme nr. 79 -
Tranebjerg — boliger. Rammen skaber
grundlag for etablering af aben lav og
teet lav bebyggelse.

Udnyttelse af areal X Omradet udbygges i overensstemmelse

(ekstensivt/intensivt) med kommuneplanen.

Energiforbrug - opfgrelse og drift | x I henholdt til lokalplan nr. 75 om
Lavenergibyggeri p& Samsg skal
bebyggelsen etableres i henhold hertil.
Energiforbruget i drift er sdledes ikke
en udfordring, og forbruget ved anlzeg

Vandforbrug, Kapacitet X Planforslaget vurderes ikke at vaere

recirkulation, bortledning veaesentlig kilde til et gget vandforbrug.

Produkters levetid, X Planforslaget vurderes ikke at vaere

bzeredygtighed, aldring relevant i forhold til produkters levetid
mv.

Kemikalier, miljgfremmede X Planforslaget vurderes ikke at veere

stoffer relevant i forhold til kemikalier og
miljgfremmede stoffer.

Restprodukter, sortering, X Affaldsigsningen for omradet etableres

genbrug i overensstemmelse med det
gaeldende affaldsregulativ for
Samsg Kommune.
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