Landzonetilladelse
Beskrivelse af byggearbejdet:
Udstykning af grund med henblik pd opforelse af bebyggelse

med heldrsbeboelse.
pd ejendommen:

- Adresse: Sgnderstraede 13, 8305 Samsg

- Matr.nr.: 39 og 9af, Toftebjerg by, Onsbjerg
- BFE. Nr.: 2485541

- Sagsnr.: 52025-563

Samsg Kommune har behandlet en ansggning om udstykning af
ovenstdende ejendom til to selvstaendige ejendomme med et
grundareal pd henholdsvis 495 m2 og 2704 m2 (ny selvstaendig
ejendom).

Kommunens afggrelse

Samsg Kommune giver hermed tilladelse til efter planlovens § 35,
stk. 1, til udstykning jf. vedlagte udstykningskort af 7. februar 2025
fra Landinspektgr Aakjzer, pa ejendommen Sgnderstraede 13.

Tilladelsen er meddelt efter planlovens § 35, stk. 1 (LBK nr. 572 af
29/05/2024).

Redeggrelse for ansggning

Der sgges om landzonetilladelse til udstykning af matr.nr. 9af Tof-
tebjerg By, Onsbjerg fra ejendommen matr. 39 Toftebjerg By, Ons-
bjerg.

Der sgges om udstykning af ejendommen til to grunde. Del 1 vil ef-
ter udstykningen udggre 495 m2, hvor den eksisterende bebyggelse
ligger pa. Den udstykkede grund - del 2 - vil udggre 2704 m2, fo-
relgbig ubebygget, men udstykningen sker med henblik pa opfg-
relse af selvstaendig bebyggelse.
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Sagsnr. S2025-563
Dok. nr. D2025-6624
BFE. nr. 2485541

Teknik og Miljg
Samsg Kommune
Sgtofte 10

8305 Samsg
CVR/SE-nr. 23795515

Telefon: +45 87 92 22 00
Mail: kommune@samsoe.dk
www.samsoe.dk

Ekspeditionstid

Mandag-torsdag: 10 - 12
Torsdag desuden: 15 -17
Fredag lukket

Telefontid

Mandag-torsdag: 9-12
og igen fra: 13 -15

Fredag lukket

Persondata

Har du spgrgsmal om kommunens
behandling af personoplysninger,
kan du rette henvendelse til

dpo@samsoe.dk tiIf.: 51 37 71 41.
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Matriklernes beliggenhed er vist med ragd skr-a\-/ering pd ovenstdende oversigtskort.

Baggrund for afggrelsen
Tilladelsen er givet pa baggrund af oplysningerne angivet i ansggningen.

Planlovens § 35

Ejendommen ligger i landzone. Der m& generelt ikke foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske sendringer i anvendelsen af bestdende bebyggelse og
ubebyggede arealer i landzone uden tilladelse. Det ansggte kraever landzonetilladelse,
fordi der sgges om at udstykke ejendommen, med henblik pd opfersel af selvstaendig
bebyggelse pa den udstykkede grund.

Der fastlaegges ikke nye skel.

Omradet er ikke lokalplanlagt til Byzone og der kraeves derfor landzonetilladelse til ud-
stykningen.

Kommunen har foretaget naboorientering, da udstykningen aendrer arealanvendelsen.
Kommunen modtog ikke nogle henvendelser.
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Planmaessige hensyn

Ejendommen er beliggende i et omrade der er delvist omfattet af kommuneplan-
ramme 76 - Blandet bolig og erhverv, Toftebjerg, samt Lokalplan 75 - Lavenergibyg-
geri i boligomrader og lignende pa Samsg. Lokalplanen er en temalokalplan og har in-
gen saerlige bestemmelser i forhold til udstykning.

Da omradet ikke har en lokalplan, der fastlaegger principperne for en udstykning -
herunder grundstgrrelse, har Kommunen vurderet ansggningen efter bestemmelserne
i Kommuneplanramme 76, hvor bebyggelsesprocenten kan veere op til 35%. Udstyk-
ningen giver ikke anledning til overskridelse heraf, ligesom byggeretten i forhold til at
en grundstgrrelse minimum skal vaere p& 700 m2 ogsa overholdes.

Landskabelige hensyn
Ejendommen er omfattet af fglgende udpegning i geeldende kommuneplan for Samsg
Kommune:

e Kystnaerhedszone
Kystnaerhedszonen skal som udgangspunkt friholdes for yderligere bebyggelse. Der
ma ikke udfgres byggeri eller anlaagsarbejder, der kan forringe kystens naturmaessige,
landskabelige og rekreative veerdi.
Kystnaerhedszonen geelder for hele Samsg, og Kommunen vurderer at udstykningen,
pa grund af placeringen indenfor landsbyafgraensningen i Toftebjerg ikke i vaesentlig
grad pavirker hensyn, der varetages i naerhed til kysten.

Naturbeskyttelseshensyn

Kommunen ma ikke give mulighed for realisering af planer eller projekter, der kan
skade de arter og naturtyper, som Natura 2000- omraderne er udpeget for at be-
skytte. Kommunen har derfor pligt til at vurdere konsekvenserne af projekter, der kan
pavirke et Natura 2000-omrade. Ligeledes ma der heller ikke gives tilladelse til planer
eller projekter, som kan beskadige eller gdelaagge yngleeller rasteomrader for bilag
IV-arter, eller som kan forstyrre arten, sd bestanden pavirkes.

e Natura 2000 og bilag IV-arter
Det ansggte vurderes ikke at pavirke Natura 2000 omrader, eller strengt beskyttede
(Bilag 1V) arter.

Naboorientering
Sagen har veaeret i naboorientering fra den 26. marts til den 9. april 2024. Der blev
ikke modtaget nogle hgringssvar i perioden fra naboerne.

Samlet vurdering
Tilladelsen meddeles efter planlovens § 35, stk. 1 (LBK nr. 572 af 29/05/2024).

Kommunen har samlet vurderet, at der kan gives tilladelse til at udstykke ejendom-
men Sgnderstraade 13 med henblik pd at opfgre selvstaendig beboelse. Der er i vurde-
ringen lagt szerlig vaegt pa:

e At udstykningen ikke pavirker eller mindsker grunden (39, Toftebjerg by, Ons-

bjerg) hvorpd huset star.
e Den udstykkede grund har nok plads til bebyggelse og friarealer.
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e At ejendommen ligger indenfor landsbyafgraensningen i Toftebjerg (Kommune-
planramme 76) og at den del grunden der udstykkes har god plads til at opfare
ny bebyggelse.

e At der er gode muligheder for direkte adgang til bAde Smedestraede og Sgnder-
straede.

Kommunen har dermed samlet vurderet, at en tilladelse til udstykning er i ikke er
strid med planlovens landzonebestemmelse og de gvrige hensyn, der skal vareta-
ges med loven.

Offentligggrelse
Afggrelsen offentligggres pa Kommunens hjemmeside den 11. april 2025.

Der kan klages til Planklagenaevnet over landzonetilladelsen. Klagefristen er 4 uger
regnet fra den 11. april 2025. Tilladelsen ma ikke udnyttes for klagefristen er udlgbet,
det vil sige den 9. maj 2025. Hvis der klages, vil du blive orienteret. I sa fald ma
landzonetilladelsen ikke udnyttes, fgr klagesagen er afgjort. Der henvises i gvrigt til
klagevejledningen bagerst i afggrelsen.

Landzonetilladelsen skal udnyttes inden 5 &r, idet den ellers bortfalder.

Denne afggrelse vil blive offentliggjort den 11. april 2025 p& Samsg Kommunes hjem-
meside.

Andre tilladelser
Eventuelt senere byggeri pa den nye grund kraever szerskilt byggetilladelse.

Med venlig hilsen

Daniel Larsen Schmidt
Planleegger
audals@samsoe.dk
3010 5474

Samsg Kommunes behandling af dine personoplysninger:
Samsg Kommune er dataansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, vi har modtaget om dig. Hvis du har spargsm%l til vores behandling af dine op-
lysninger, er du velkommen til at kontakte vores databeskyttelsesrddgiver pa telefon: 51 37 71 41 eller mail: dpo@samsoe.dk.

Som sikker beskedfunktion kan du benytte vores login-lgsning NemLogin, hvor du bruger dit NemID som login-nggle. Vi opfordrer til, at du bruger den sikre
beskedfunktion, hvis din henvendelse indeholder fglsomme eller fortrolige oplysninger.

Dine rettigheder:

Du har efter Databeskyttelsesforordningen fglgende rettigheder: Ret til at se oplysninger, ret til berigtigelse, ret til indsigelse. I seerlige tilfaelde har du ret til
sletning eller begraensning af behandling af dine personoplysninger. Laes mere om dine rettigheder i Datatilsynets vejledning om de registreredes rettigheder,
som du finder pa datatilsynet.dk. Vil du ggre brug af dine rettigheder, skal du kontakte vores databeskyttelsesradgiver.

Klagemuligheder
Du har ret til at indgive en klage til Datatilsynet, hvis du er utilfreds med den made, vi behandler dine personoplysninger pa.
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Klagevejledning til Planloven
Afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet af:

e Enhver med retlig interesse i sagens udfald

e Landsdaekkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse
af natur og miljg eller at varetage vaesentlige rekreative interesser indenfor
arealanvendelsen.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til via www.borger.dk eller
www.virk.dk. Du logger p3, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes
gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En klage er indgi-
vet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen.

Nar du klager, skal du som privatperson betale et gebyr p& 900 kroner (1800 kroner
for virksomheder og organisationer). Du betaler gebyret med betalingskort i Klagepor-
talen. Klagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer udenom Kla-
geportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for
at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed,
der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til
klagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.
Anmodningen kan sendes til Samsg Kommune, Sgtofte 10, 8305 Samsg, eller via
mail: kommune@samsoe.dk.

Yderligere vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa nedenstaende hjem-
meside: www.navneneshus.dk Klagefristen er 4 uger fra den dag, afggrelsen er med-
delt. Hvis afggrelsen er offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra be-
kendtggrelsen. Fristen for eventuelle sggsmal ved domstolene er 6 maneder.
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