SAMS@ KOMMUNE

- vi ger det sammen

09. december 2025

Sagsnr. S2025-1425
Dok. nr. D2025-29494

Teknik og Miljg
Samsg Kommune
Sgtofte 10

8305 Samsg

Landzonetilladelse CVR/SE-nr. 23795515

Telefon: +45 87 92 22 00
Mail: kommune@samsoe.dk
www.samsoe.dk

Beskrivelse af byggearbejdet:

Ekspeditionstid
Et nyt enfamiliehus i 112 etage p3d 138m2 samt 27m?2 garage Mandag-torsdag: 10 - 12
Torsdag desuden: 15 -17

og 35m2 overdakket terrasse. Samt 2 tagterrasser pa Fredag lukket
henholdsvis 28 og 29m2. Der ansgges derudover om .

) ) Telefontid
placering af 2 campingvogne, som kun kan anvendes nar Mandag-torsdag: 9-12

og igen fra: 13 -15

byggeriet er pabegyndt. Fredag lukket

Persondata

pg ejendommen: Har du spgrgsmal om kommunens
- Adresse: Strandvejen 48 Eehadndling afhpersor:jorilysnilnger,
. : an du rette henvendelse ti
- Matr.nr.: 29ae Brundby By, Tranebjerg dpo@samsoe.dk tf.: 51 37 71 41
- BFEnr.: 100590453
- Sagsnr.: 52025-1425

Samsg Kommune giver hermed tilladelse til efter planlovens § 35 at opfgre et
enfamiliehus pd@ ejendommen matr.nr. 29ae Brundby By, Tranebjerg, beliggende i
landsbyen Ballen.

Tilladelsen er givet pd grundlag af oplysningerne i din ansggning modtaget den 12-06-
2025.

Tilladelsen er meddelt efter § 35, stk. 1, i planloven.

Lokalitetens beliggenhed er vist med red markering pa nedenstdende oversigtskort:

Vedlagte tegninger er vejledende hvad angar visning af terreenregulering. Se vilkar.


mailto:kommune@samsoe.dk
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Vilkar
Det er en forudsaetning for denne tilladelse, at

e anvendelsen sker i overensstemmelse med ansggningsmaterialet.

e projektet udfgres i overensstemmelse med ansggningsmaterialet.

e At der kan terreenreguleres med maksimalt +/- 0,5 m. Dette males fra
naturligt terraen. I en eventuel byggetilladelse vil der blive fastsat et
niveauplan p& 2,75 (DVR90)

Ansggningen

Der er ansggt om landzonetilladelse til at opfgre et énfamiliehus p@ 138 m2 med en
integreret garage pa 27 m2 og to tagterrasser p& henholdsvis 28 m2 og 29 m2
samt en overdaekket terrasse pa 35 m2. Det giver et bebygget areal pa i alt 138
m2.

Der ansgges derudover om placering af 2 campingvogne, som kun kan anvendes
nar byggeriet er pabegyndt.

Der er tale om muret laengehus med symmetrisk saddeltag hvori der er en
fremtrukket kvist pd begge sider. Taget opfgres med metalplader.
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Baggrund for afggrelsen
Tilladelsen er givet pd baggrund af oplysningerne i ansggningen (se ovenfor).

Den aktuelle ejendom ligger i landzone i landsbyen Ballen. Ejendommen er en
parcelhusgrund pa 1058 m2 heraf vej pa 236 m2. Den er dermed uden
landbrugspligt.

Der er ingen bygninger pa grunden i forvejen.

Det pdgzeldende omrade er beliggende inden for kystnaerhedszonen, kommuneplan-
ramme nr. 5 "Ballen - Boliger nord for Ballen” og lokalplan nr. 75 “For lavenergi-
byggeri i boligomrader og lignende pa Samsg.”

Af kommuneplanrammen for Samsg Kommune fremgar det, at omradet er udlagt til
boligomrade med &ben/lav og teet/lav bebyggelse. Ejendommen er beliggende i
landzonen. Heraf folger krav om en maksimal bebyggelsesprocent pa 45, et
maksimalt etageantal pa 1,5 og en bygningshgjde pa hgjest 8,5 m.

Af lokalplan nr. 75 fremgar det, at ny bebyggelse, som opfgres inden for lokalplanens
omrade, skal opfares som lavenergibyggeri.

Moesgaard Museum har ingen bemaerkninger til projektet. Dette begrundes med, at
omradet - pa trods af at veere et omrade med en egen karakter, som er sarbart i
forhold til nedrivninger og markante ombygninger - ikke er udpeget som et saerligt
kulturmiljg.

Der er i denne afggrelse lagt saerlig vaegt pa, at beboelsen - samt garagen - bliver
opfert pa en tom byggegrund inden for landsbyafgreensningen. Dertil er der lagt
seerlig veegt pa, at byggeriet overholder den vedtagne kommuneplanramme samt
den galdende lokalplan.

Kommunen har vurderet, at det ansggte ikke vil pavirke Natura 2000-omrader, idet
det naermeste Natura 2000-omrade er beliggende i en afstand af cirka 5,3 km fra det
ansggte. Der vurderes heller ikke at veere beskyttede arter (Bilag IV) der bergres, og
kommunen har pa den baggrund ikke foretaget yderligere konsekvensvurdering af det
ansggte.

Der vurderes ikke at veere andre beskyttede arter, der bergres, og kommunen har pa
den baggrund ikke foretaget yderligere konsekvensvurdering af det ansggte.

Naboorientering

Kommunen har vurderet, at de naermeste naboer skulle orienteres om det ansggte,
jf. planlovens § 35, stk. 4. Det ansggte har dog ikke givet anledning til bemeerkninger
fra naboerne.

Sagen har veeret i naboorientering fra den 10-11-2025 til den 24-11-2025. Der er ikke
indkommet bemaerkninger.
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Samlet vurdering
Tilladelsen meddeles efter planlovens § 35, stk. 1.

Hovedformalet med zoneinddelingen og landzonereglerne er at forhindre
byspredning i det abne land - og at sikre, at egentlig bymaessig udvikling sker
dér, hvor der gennem planlaegning er abnet mulighed for det.

Det er Samsg Kommunes vurdering, at opfgrelse af en bolig og en garage pa
ejendommen ikke vil medvirke til spredt og uplanlagt bebyggelse. Dette
vurderes ud fra, at ejendommen er beliggende inden for landsbyafgransningen.

Offentligggrelse
Afggrelsen offentligggres pa Samsg Kommunes hjemmeside den 8. december 2025.

Afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet inden 4 uger fra offentligggrelsesdatoen
jf. planlovens § 35, stk. 7. Tilladelsen ma forst udnyttes efter klagefristens udigb.
Hvis der klages, vil du blive orienteret. I s fald ma landzonetilladelsen ikke udnyttes,
fgr klagesagen er afgjort.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 &r, efter den er
meddelt jf. planloven § 56, stk. 2.

Anden lovgivning

Denne tilladelse er alene en tilladelse efter planlovens landzonebestemmelser.
Ansggeren har selv ansvar for, at bestemmelserne i anden lovgivning overholdes og
ansgger er selv ansvarlig for at indhente ngdvendige tilladelser eller dispensationer
efter anden lovgivning.

Sporgsmal
Hvis du har spgrgsmal til afgerelsen, er du velkommen til at kontakte Teknisk
Forvaltning.

Vedlagt er facadetegninger samt situationsplan.
Med venlig hilsen

Kristian Ramona Petersen
Byggesagsbehandler

TIf.: 25208825

E-mail: aukrp@samsoe.dk

Kopi til orientering til:
e Danmarks Naturfredningsforening (dnsamsoe-sager@dn.dk; Samsoe@dn.dk)
e Moesgaard Museum (ark@moesgaardmuseum.dk)
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Klagevejledning til Planloven
Afggrelsen kan paklages til Planklagenzevnet af:

e Enhver med retlig interesse i sagens udfald

« Landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse
af natur og miljg eller at varetage vaesentlige rekreative interesser indenfor
arealanvendelsen.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til via www.borger.dk eller
www.virk.dk. Du logger p&, ligesom du plejer, typisk med MIT-ID. Klagen sendes
gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En klage er
indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen.

N&r du klager, skal du som privatperson betale et gebyr p& 900 kroner (1800 kroner
for virksomheder og organisationer). Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen. Klagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer
udenom Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den
myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender herefter
anmodningen til klagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan
imgdekommes. Anmodningen kan sendes til Samsg Kommune, Sgtofte 10, 8305
Samsg, eller via mail: kommune@samsoe.dk.

Yderligere vejledning til Klageportal og gebyrordning findes pa nedenstaende
hjemmeside: www.naavneneshus.dk Klagefristen er 4 uger fra den dag, afggrelsen er
meddelt. Hvis afggrelsen er offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra
bekendtggrelsen. Fristen for eventuelle seggsmal ved domstolene er 6 maneder.

Samsg Kommunes behandling af dine personoplysninger:
Samsg Kommune er dataansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, vi har modtaget om dig. Hvis du har spgrgsmal til vores
behandling af dine oplysninger, er du velkommen til at kontakte vores databeskyttelsesradgiver pa telefon: 51 37 71 41 eller mail:

dpo@samsoe.dk.

Som sikker beskedfunktion kan du benytte vores login-lgsning NemLogin, hvor du bruger dit NemID som login-nggle. Vi opfordrer til, at du
bruger den sikre beskedfunktion, hvis din henvendelse indeholder falsomme eller fortrolige oplysninger.

Dine rettigheder:

Du har efter Databeskyttelsesforordningen fglgende rettigheder: Ret til at se oplysninger, ret til berigtigelse, ret til indsigelse. I seerlige tilfaelde
har du ret til sletning eller begraensning af behandling af dine personoplysninger. Laes mere om dine rettigheder i Datatilsynets vejledning om de
registreredes rettigheder, som du finder p& datatilsynet.dk. Vil du ggre brug af dine rettigheder, skal du kontakte vores
databeskyttelsesradgiver.

Klagemuligheder
Du har ret til at indgive en klage til Datatilsynet, hvis du er utilfreds med den made, vi behandler dine personoplysninger pa.


mailto:kommune@samsoe.dk
mailto:dpo@samsoe.dk
https://url12.mailanyone.net/v1/?m=1fSz6i-000A7X-4x&i=57e1b682&c=cBo0qdMYQ4XSTVtdEUljKw5XFHdnlxsbIUVpsGCctRWq9cehOjCVYrz1OQLIC-exi5Y1NCWdjr1y3s-S8Tenp68iPi0vQU8KgDPcb6f6CmOltZGDwuVMoSLxcoboRLbq4ECCV9MNYB2yR_fo5ReD-zjbkoAm2wyLy5oExmA1A6qIM33ilhRJNCjz3yyc4gAbi3iG4LPOnlTl2BVIEc2b5Tkrx-O7CmUspr2JjQCApzI

Matrikelnr. 29ae

Matrikelnr. 27q

tagterrasse

tagterrasse

vej

Matrikelnr. 29z

AREALOPGODRELSE

Matrikelnr. 29ae , Brundby By, Tranebjerg

Grundens areal 1058 m2
Etageareal:

Sommerhus 138 m?
Garage 27 m?
Overdaekket terrasse 35 m?
Fradrag if. BR18 §455 stk. 4 -50 m?
Etageareal i alt iht. BR18 150 m2
Bebyggelsesprocent 14 %
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PROJEKT Strandvejen 48, Samse
BYGHERRE Heidi og Casper Taekker Brandt
EMNE Situationsplan
TEGNING 100
SKALA 1:200
SAG 24.046
DATO 12.06.2025
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BYGHERRE Heidi og Casper Taekker Brandt
EMNE Facade nord
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SIGNATURFORKLARING

Teglspeen bekleedt facade (sand farve)
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