Ib Hilmar Hedegaard
Nordre Strandvej 77
8240 Risskov

Landzonetilladelse til opfgrelse af 180 m2 beboelse samt 55
m2 garage med tagterrasse.

Samsg Kommune har behandlet din ansggning vedr. opfarelse af et
nyt enfamiliehus og en ny garage pa ejendommen med adressen
Strandvejen 46, 8305 Samsg, matr.nr. 29z, Brundby By, Traneb-

jerg.

Kommunens afggrelse

Samsg Kommune meddeler hermed landzonetilladelse til at opfgre
180 m?2 beboelse, fordelt pa 1% plan, samt 55 m2 garage med tag-
terrasse.

Tilladelsen er givet pa baggrund af oplysningerne i ansggningen,
modtaget den 11. april 2025 - med senest supplerende materiale af

29. april 2025. Dertil pa baggrund af en vurdering af kortmateriale.

Tilladelsen er meddelt efter § 35, stk. 1, i planloven.

SAMS@ KOMMUNE

- vi ger det sammen

6. august 2025

Sagsnr. S2025-1035
Dok. nr. D2025-16825
Ejd.nr.

Teknik og Miljg
Samsg Kommune
Sgtofte 10

8305 Samsg
CVR/SE-nr. 23795515

Telefon: +45 87 92 22 00
Mail: kommune@samsoe.dk
www.samsoe.dk

Ekspeditionstid

Mandag-torsdag: 10 - 12
Torsdag desuden: 15 -17
Fredag lukket

Telefontid

Mandag-torsdag: 9-12
og igen fra: 13 -15

Fredag lukket

Persondata

Har du spgrgsmal om kommunens
behandling af personoplysninger,
kan du rette henvendelse til

dpo@samsoe.dk tiIf.: 51 37 71 41.
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Vilkar
Det er en forudsaetning for denne tilladelse, at

e anvendelsen sker i overensstemmelse med ansggningsmaterialet.

e projektet udfgres i overensstemmelse med ansggningsmaterialet.

e der ikke terreenreguleres med undtagelse af under enfamiliehuset og ga-
ragen, hvor der kan terraenreguleres med maksimalt +/- 0,5 m.

Ansggningen

Der er sggt om landzonetilladelse til at opfgre 180 m2 beboelse, fordelt pa 11> etage
samt 55 m2 garage med tagterrasse.

Huset opfagres med ydervaegge af sort traebeklaedning og med tagmateriale af rgd vin-
getegl.

Baggrund for afggrelsen
Den aktuelle ejendom er beliggende i landzonen i landsbyen Ballen.

Ejendommen er en parcelhusgrund med et grundareal pa 1.091 m2 - og den er der-
med uden landbrugspligt.

Der er ingen bygninger pa grunden i forvejen.

Det pageeldende omrade er beliggende inden for kystnaerhedszonen, kommuneplan-
ramme nr. 5 “Ballen — Boliger nord for Ballen” og lokalplan nr. 75 “For lavenergibyg-
geri i boligomrader og lignende pa8 Samsg.”

Af kommuneplanrammen for Samsg Kommune fremgar det, at omradet er udlagt til
boligomrade med aben/lav og teet/lav bebyggelse. Ejendommen er beliggende i
landzonen. Heraf fglger krav om en maksimal bebyggelsesprocent p& 45, et maksimalt
etageantal pd 1,5 og en bygningshgjde pa hgjest 8,5 m.

Af lokalplan nr. 75 fremgar det, at ny bebyggelse, som opfgres inden for lokalplanens
omrade, skal opfgres som lavenergibyggeri.

Moesgaard Museum har ingen bemaerkninger til projektet. Dette begrundes med, at
omradet - pa trods af at vaere et omrade med en egen karakter, som er sarbart i for-
hold til nedrivninger og markante ombygninger - ikke er udpeget som et saerligt kul-
turmiljg.

Der er i denne afggrelse lagt szerlig veegt pa, at beboelsen - samt garagen - bliver op-
fgrt pa en tom byggegrund inden for landsbyafgraensningen. Dertil er der lagt saerlig
vaegt pa, at byggeriet overholder den vedtagne kommuneplanramme samt den geel-
dende lokalplan.
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Kommunen har vurderet, at det ansggte ikke vil pdvirke Natura 2000-omrader, idet
det naermeste Natura 2000-omrade er beliggende i en afstand af cirka 5,3 km fra det
ansggte. Der vurderes heller ikke at veere beskyttede arter (Bilag IV) der bergres, og
kommunen har pa den baggrund ikke foretaget yderligere konsekvensvurdering af det
ansggte.

Der vurderes ikke at veere andre beskyttede arter, der bergres, og kommunen har pa
den baggrund ikke foretaget yderligere konsekvensvurdering af det ansggte.

Naboorientering

Kommunen har vurderet, at de naermeste naboer skulle orienteres om det an-
sggte, jf. planlovens § 35, stk. 4. Det ansggte har dog ikke givet anledning til
bemaerkninger fra naboerne.

Samlet vurdering
Tilladelsen meddeles efter planlovens § 35, stk. 1.

Hovedformalet med zoneinddelingen og landzonereglerne er at forhindre by-
spredning i det 8bne land - og at sikre, at egentlig bymaessig udvikling sker dér,
hvor der gennem planlaegning er abnet mulighed for det.

Det er Samsg Kommunes vurdering, at opfgrelse af en bolig og en garage pa
ejendommen ikke vil medvirke til spredt og uplanlagt bebyggelse. Dette vurde-
res ud fra, at ejendommen er beliggende inden for landsbyafgraensningen.

Offentligggrelse
Afggrelsen offentligggres pa Samsg Kommunes hjemmeside den 6. august
2025.

Afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet inden 4 uger fra offentligggrelses-
datoen jf. planlovens § 35, stk. 7. Tilladelsen ma fgrst udnyttes efter klagefri-
stens udlgb. Hvis der klages, vil du blive orienteret. I sa fald ma landzonetilla-
delsen ikke udnyttes, fgr klagesagen er afgjort.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 ar, efter den er
meddelt jf. planloven § 56, stk. 2.

Anden lovgivning

Denne tilladelse er alene en tilladelse efter planlovens landzonebestemmelser.
Ansggeren har selv ansvar for, at bestemmelserne i anden lovgivning overhol-
des og ansgger er selv ansvarlig for at indhente ngdvendige tilladelser eller dis-
pensationer efter anden lovgivning.

Det kan dog oplyses, at sagen automatisk er sendt videre internt til Kommu-
nens med henblik pa en afggrelse indenfor byggeloven.
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Spgrgsmal
Hvis du har spgrgsmal til afggrelsen, er du velkommen til at kontakte Teknisk For-
valtning.

Med venlig hilsen

Kristian Ramona Petersen
Byggesagsbehandler

Orientering er sendt til:

De ejere som tidligere fik fremsendt naboorienteringen

Ejer

Moesgaard Museum, Moesgaard Allé 20, 8270 Hgjbjerg (ark@moesgaardmuseum.dk)
Danmarks Naturfredningsforening, Masnedggade 20, 2100 Kgbenhavn @ (samsoe@dn.dk)
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Klagevejledning
Afggrelsen offentligggres pa@ www.samsoe.dk

Afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet af enhver med retlig
interesse i sagens udfald, samt landsdaekkende foreninger og or-
ganisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og
miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til via www.bor-
ger.dk eller www.virk.dk. Du logger p3, ligesom du plejer, typisk
med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myn-
dighed der har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er
tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

N&r du klager, skal du betale et gebyr p& kr. 900. Du betaler ge-
byret med betalingskort i Klageportalen. Klagenavnet skal som
udgangspunkt afvise en klage, der kommer udenom Klageporta-
len, hvis der ikke er sarlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til klagenaavnet,
som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgde-
kommes. Anmodningen kan sendes til Samsg Kommune, Sgtofte
10, 8305 Samsg, eller via mail: kommune@samsoe.dk.

Klagefristen er 4 uger fra den dag, afggrelsen er meddelt. Hvis af-
ggrelsen er offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid
fra bekendtggrelsen. Fristen for eventuelle sggsmal ved domsto-
lene er 6 maneder.

Samsg Kommunes behandling af dine personoplysninger:
Samsg Kommune er dataansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, vi har modtaget om dig. Hvis du har spgrgsmal til vores behandling af dine op-
lysninger, er du velkommen til at kontakte vores databeskyttelsesrddgiver pa telefon: 51 37 71 41 eller mail: dpo@samsoe.dk.

Som sikker beskedfunktion kan du benytte vores login-lgsning NemLogin, hvor du bruger dit NemID som login-nggle. Vi opfordrer til, at du bruger den sikre
beskedfunktion, hvis din henvendelse indeholder fglsomme eller fortrolige oplysninger.

Dine rettigheder:

Du har efter Databeskyttelsesforordningen fglgende rettigheder: Ret til at se oplysninger, ret til berigtigelse, ret til indsigelse. I seerlige tilfeelde har du ret til
sletning eller begraensning af behandling af dine personoplysninger. Laes mere om dine rettigheder i Datatilsynets vejledning om de registreredes rettigheder,
som du finder pd datatilsynet.dk. Vil du gere brug af dine rettigheder, skal du kontakte vores databeskyttelsesrdgiver.

Klagemuligheder
Du har ret til at indgive en klage til Datatilsynet, hvis du er utilfreds med den m&de, vi behandler dine personoplysninger p&.
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Matrikulaert areal

= 1091 m?
Heraf vejareal = 218 m?
Bebyggelse bruttoetageareal = 180 m?
Stueetage 97 m?
Tageetage 83 m?
Garage = 55 m?
Fradrag sekundar bebyggelse = 50 m?

(fradrag 50 m for sekundeere bygninger jf. BR18 kap. 455 stk. 4)

Beb

KOMMUNALE RETNINGSLINJER
Kommuneplanramme 5 (1)

Maks. bebyggelsesprocent =25
Maks. hgjde for bebyggelse = 8,5 meter og maks 1% etager

Omradet ligger i landzone, og er ikke lokalplanlagt.
Dog galder lokalplan 75 som omhandler lavenergi ved nybyggeri

NOTE: Alle hgjder og laengdemal skal kontrolleres fgr udferelse.
Grund og skellinjer er optegnet pa digital vejledende planudtreek fra landmaler.
Angivne koter er DVR90 - og hentet fra SDFE kort grundlag.
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Fundamenter fares til fast grund.

Udfgrelse iht. ingeniar og 120 mm armeret beton 20

geoteknisk anbefaling. Gulvvarmeslanger
Climate isoleringsplader i tykkelse svarende til

Terrasse over garage Isolering iht. BR18 krav for lav-energiklasse

Materiale og konstruktionsbeskrivelse
Alle konstruktioner udferes efter BR18 og galdende SBI anvisninger.

o
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~ 970 4— 1550 —+ 970 +— 1250 970 +- U-VARDIER GENERELT:
N AT o tv.o 30 ﬁ* Klimakeerm udsfares som lavenergi min. som BR 15 krav og iht. energiberegning.
i i 1 S TAGKONSTRUKTION - ventileret: STERN:
I Rgad vinge teglsten Zink beklaedning i farve aft. m. bygherre.
By Leegter og undertag 1 lag paklaebet/heftet pap
| Hanebandspeer, - lev. er ansvarlig for statik. 22 mm krydsfiner
5150 Isolering iht. BR18 krav for lav-energiklasse
S Forskalling
i 25 mm Troldtekt loft
g Sarage VINDUER OG D@RE:
.

Lev. som DVC godkendte tree-alu vinduer og dare.

3 lags termoruder, lav-energi - ev. faerdig behandlet fra fabrik.
Alle vinduer og dare hvori der er glas mod gulv, sidepartier m.v.
udfgres med sikkerhedsglas i h.t. geeldende regler

INSTALLATIONER: EL, VVS og Kloak udfgres af aut. mester.

Veerelse e
10,5 m? 5 I Ydervaeg 420 mm o Detektorer
T Sort traebeklzedning pa forskalling Reg alarmanleeg tilsluttet
Traoknnatr ktion strgmforsyningen og forsynet med
lectorng ikt SR8 Lraysia batteribackup.
1 *L I e lav-energiklasseDampspeerre (R Redningsabning
tv.° 15 mm Farmacell pa forskalling ; T dlab
b § 970 47304 1810.— 850 4—— 1810 —+ 1050 V.o lagnedio
= 120 mm Farmacell skilleveegge vm  vaskemaskine
t terretumbler

opv  opv. maskine
tek. teknik / installationer

NOTE:
Alle hgjder og leengdemal skal kontrolleres fgr udferelse.
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3 FACADE MOD NORD NOTE:

Alle hgjder og laengdemal skal kontrolleres for udfgrelse.
Kote 10.000 er relativ til kt. DVR90 3.70 (SDFI udgangspunkt)

MYNDIGHEDSTEGNINGER

Myndighedstegninger er kun til brug for myndighedsansagning T@ g ne STU e

FACADE MOD QST

- SKALA 1:100




	 Landzonetilladelse - KLADDE 884a0534-16f5-42df-b967-e3cc4c2193a6 Skrivebeskyttet.docx
	 250429 Strandvejen 46_Sams_ - 10 SITUATIONSPLAN.pdf (2) 29-04-2025 11_50 dc0ae620-2543-49c3-bbc7-13eb27866523 Skrivebeskyttet.pdf
	Sheets and Views
	10 SITUATIONSPLAN


	 250429 Strandvejen 46_Sams_ - 20 PLANER og TV_RSNIT A-A.pdf (2) 29-04-2025 11_50 5a12565c-5675-4561-8e98-6091e490fdd4 Skrivebeskyttet.pdf
	Sheets and Views
	20 PLANER


	 250429 Strandvejen 46_Sams_ - 40 FACADER.pdf (2) 29-04-2025 11_50 11eb3ae0-a979-4678-973b-c8f0fbd8ef91 Skrivebeskyttet.pdf
	Sheets and Views
	40 FACADER



